UCHWALA Nr XXIX/184/2026
RADY GMINY W SARNAKACH
z dnia 15 maja 2026 r.

w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sarnaki na dziatce numer 1869/4 w obrebie Serpelice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2025 r., poz. 1153 z pdin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 r.,, poz. 538),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2, pkt 3 i pkt 4 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z pdin. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XVI/108/2025 Rady
Gminy w Sarnakach z dnia 17 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sarnaki na dziatce numer
1869/4 w obrebie Serpelice po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sarnaki” przyjetego
Uchwatg Nr XXVII/176/2002 Rady Gminy w Sarnakach z dnia 08 sierpnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sarnaki”,

Rada Gminy w Sarnakach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.
1. Uchwala sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Sarnaki na dziatce
numer 1869/4 w obrebie Serpelice”.
2. Granice planu stanowi granica dziatki o numerze ewidencyjnym 1869/4 w obrebie
Serpelice zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czesciami uchwaty s3 zatgczniki:
1) Zatgcznik Nr 1 - Rysunek planu wykonany z kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
2) Zatgcznik Nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy w Sarnakach o sposobie realizacji
i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wiasnych gminy oraz ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;
3) Zatacznik Nr 3 - Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§2.
1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

2) planie - nalezy przez to rozumiec plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 3, ppkt 1
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar objety planem o okreslonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na
rysunku planu regulujgcg dopuszczalne potozenie budynkdw na dziatce budowlanej.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: schoddéw zewnetrznych, pochyini,
zadaszen wejs¢, gzymsow, okapow i innych nadwieszen oraz podziemnych elementéw
konstrukcyjnych budynkdéw wystajgcych z elewacji nie wiecej niz 1,5 m;

6) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumiec funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dziatce;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec funkcje lub rodzaj zabudowy
uzupetniajacy przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki

2. Pojecia i okredlenia uzyte w tresci niniejszej uchwaty i niezdefiniowane w ust. 1 nalezy
rozumiec zgodnie z przepisami odrebnymi.

§3.
Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub rdinych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol literowy i cyfrowy okreslajgcy przeznaczenie terenu;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu

§4.
Dla terenu oczyszczalni sciekdw o S$redniej przepustowosci 240 m3/dobe S$ciekdw,
ok. 1600 RLM, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IKO:
1) przeznaczeniem podstawowym jest lokalizacja obiektu oczyszczalni Sciekdw
komunalnych;



2) przeznaczeniem uzupetniajgcym jest:
a) infrastruktura techniczna;
b) dojscia i dojazdy;
c) zielen;
d) urzadzenia wodne.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§5.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu: 3,0m od linii
rozgraniczajacych teren z dziatkg o numerze ewidencyjnym 1869/2 oraz 12,0m od linii
rozgraniczajacych teren z dziatkami o numerach ewidencyjnych 1869/1 oraz 2309.

§6.
Ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji.

§7.
Ustala sie zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

§8.

Podziat i tgczenie dziatek okreslajg przepisy odrebne o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.
Ustala sie ochrone s$rodowiska przyrodniczego poprzez oszczedne korzystanie
z terenu i minimalne przeksztatcenie jego powierzchni.

§ 10.
1. Ustala sie zakaz wytwarzania i gromadzenia odpaddw, ktdre ze wzgledu na pochodzenie,
sktad chemiczny, biologiczny i inne wtasciwosci moga stanowié zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi lub dla srodowiska.
2. Nakazuje sie przechowywanie odpadéw w sposéb zapobiegajacy infiltracji przez wody
opadowe oraz gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Nakazuje sie, aby oddziatywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie

3



powodowato przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§11.
1. Ustalenia planu nie naruszajg wymogow ochrony Parku Krajobrazowego Podlaski Przetom
Bugu oraz Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu PLB 140001.
2. Dziatania inwestycyjne prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
dotyczacymi tych form ochrony przyrody.

Rozdziat 5
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IKO ustala sie:

1) Minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

2) Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,15;

3) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%;

4) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 15%;

5) Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ nowoczesne, efektywne rozwigzania techniczne
i technologiczne ograniczajgce wptyw na otoczenie.

6) Odprowadzenie $ciekdw oczyszczonych do wéd powierzchniowych cieku Oczka.

7) Maksymalna wysokos¢ zabudowy 8,0m.

8) Dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, dopuszcza
sie dachy ptaskie.

9) Ilos¢ miejsc parkingowych - 1 miejsce parkingowe na jedno stanowisko pracy.

Rozdziat 6
Krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa

§13.
1. Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach krajobrazéw priorytetowych
zidentyfikowanych w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego: typ lesny
z przewagg siedlisk borowych 14-318.94-234 oraz typ bagienno-tgkowy gtownie bezlesny
z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk 14-318.91-004.
2. Dziatania inwestycyjne prowadzi¢ z uwzglednieniem wymogdw i ograniczen wskazanych
we whnioskach i rekomendacjach okreslonych w audycie krajobrazowym.



Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 14.

1. Dla terenu 1IKO ustala sie powigzania z systemem komunikacji drogowej gminy poprzez
droge gminng wewnetrzng znajdujgca sie poza granicami planu.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia nowych drég wewnetrznych nie wskazanych na
rysunku planu.

3. Lokalizacja drég wewnetrznych oraz ich parametry techniczne muszg umozliwia¢ przejazd
pojazdéw ratowniczo - gasniczych zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
przeciwpozarowej.

§ 15.

1. Ustala sie, ze teren bedzie wyposazony w infrastrukture techniczng, w tym wodociag,
kanalizacje sanitarng komunalng, sie¢ elektroenergetyczng, sieci i systemy
teleinformatyczne.

2. Zaopatrzenie w wode poprzez istniejgcg sie¢ wodociggows i istniejgce przytacze.

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do gminnej oczyszczalni $ciekdw poprzez siec
kanalizacji i przebudowane przytacza.

§ 16.
Odprowadzanie $ciekow technologicznych do istniejgcego zbiornika na Scieki
technologiczne.

§17.
Wody opadowe i roztopowe przechwycone i przechowywane mogg by¢ na obszarze objetym
planem lub odprowadzane do systemu kanalizacji deszczowej w celu niedopuszczenia do
sptywu na dziatki sgsiednie, w tym na drogi. Wprowadza sie nakaz lokalizacji urzadzen
podczyszczajagcych wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem ich do sieci
kanalizacji deszczowej lub zbiornika.

§ 18.

1. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie mozliwos¢ budowy nowych linii
elektroenergetycznych SN 15 kV oraz budowy stacji transformatorowych 15/0,4 kV
zgodnie z zasadami obowigzujgcymi operatoréw sieci elektroenergetycznych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych w granicach planu.

3. Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemow pozyskiwania energii z urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych w postaci instalacji fotowoltaicznych
0 mocy nie przekraczajgcej 500 kW.



§ 19.
Ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdziat 8
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 20.
Do czasu wykonania planu ustala sie istniejgce zagospodarowanie terenu.

Rozdziat 9
Pozostate ustalenia

§ 21.
Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazujg na brak podstaw do dokonania
ustalen w zakresie szczegdétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci,
terendw i obiektow podlegajgcych ochronie - terendéw goérniczych, terendw narazonych na
niebezpieczedstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie ziemi, terendw przestrzeni
publicznej, zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;.

§ 22.
W obszarze objetym planem nie wystepujg zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

§ 23.
Ustala sie stawke naliczania optat zwigzanych z ustaleniami planu dla terenu oczyszczalni
sciekéw 11KO — 0%.

Rozdziat 10
Przepisy koricowe

§24.
W granicach planu tracg moc ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sarnaki” przyjetego Uchwatg Nr X/53/2003 Rady Gminy w Sarnakach
z dnia 03 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia , Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sarnaki”.

§ 25.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Sarnaki.



§ 26.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy w Sarnakach

/-/ Justyna Filipiuk



