UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXIX/184/2026
RADY GMINY W SARNAKACH
z dnia 15 maja 2026 r.

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Sarnaki na dziatce numer

1869/4 w obrebie Serpelice” zostat sporzadzony po podjeciu przez Rade Gminy
w Sarnakach Uchwaty Nr XVI1/108/2025 z dnia 17 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sarnaki na dziatce
numer 1869/4 w obrebie Serpelice.
Jest to realizacja polityki przestrzennej gminy zawartej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sarnaki” przyjetego Uchwatg Nr XXVII/176/2002
Rady Gminy w Sarnakach z dnia 08 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sarnaki”.
Ustalenia planu sg zgodne z zapisami studium. Wskazuje ono na dziatce objetej granicami
planu: ,gminna oczyszczalnia sciekdw” o symbolu NO.

Postepowanie przy sporzadzeniu projektu planu zostato przeprowadzone zgodnie
z procedurami okre$lonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538), ustawie z dnia 07 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz ustawie z dnia 03 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U z 2024 r., poz. 1112 z pdzn.
zm.). Postepowanie byto jawne, przejrzyste oraz zapewniato udziat spoteczenstwa w pracach
nad planem.

Plan, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zréwnowazonego
rozwoju - szczegoélnie poprzez zapisy zawarte w rozdziale drugim i trzecim;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - szczegélnie poprzez ustalenia zawarte w rozdziale
trzecim i pigtym;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym ochrony gruntéow rolnych i lesnych - poprzez
ustalenia zawarte w rozdziale czwartym i szdstym. Plan wskazuje granice krajobrazéw
priorytetowych zgodnie z audytem krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego. Czes$¢
obszaru objetego planem wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami - zachowanie odlegtosci od laséw, ustalenia o zachowaniu
przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej, uwzglednienie miejsc postojowych;



5) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez racjonalne zagospodarowanie terenu;

6) prawo wtasnosci - teren objety planem jest wtasnoscig gminy;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa - poprzez wszystkie ustalenia. Na obszarze
objetym planem nie wystepujg, natomiast, tereny dla ktdérych nalezatoby zapisaé
szczegolne zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego - inwestycja realizuje cel publiczny;

9) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez
postepowanie zgodne z przepisami zawartymi w art. 17 pkt 1, 11, 13 ustawy. Zapewniono
mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu planu. Whnioski nie wptynety. W czasie
konsultacji spotecznych nie ztozono uwag. Informacje o tych dziataniach byty przekazywane
do publicznej wiadomosci w sposdb wskazany w ustawie a takze przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektroniczne;.

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez jawne informacje o
kolejnych dziataniach przekazywane do publicznej wiadomosci oraz dostepnosc
dokumentacji.

Sposéb realizacji wymagan okreslonych w art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W celu zapewnienia optymalnej obstugi komunikacyjnej oparto jg o istniejgcy uktad
komunikacyjny poza obszarem objetym planem. Dopuszczono mozliwos¢ budowy drég
wewnetrznych. Nie wprowadzono zapiséw ograniczajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw oraz wykorzystania transportu zbiorowego.

Obszar planu to teren istniejgcej oczyszczalni sciekdw. Teren ten zostat nieprecyzyjnie
wskazany w obowigzujagcym Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sarnaki przyjetym Uchwatg Nr X/53/2003 Rady Gminy w Sarnakach z dnia 03 grudnia 2003 r.
w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sarnaki”.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Sarnaki oraz aktualnosci obowigzujgcych na terenie gminy miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetej Uchwatg Nr XXVI1/182/2026 Rady Gminy
w Sarnakach z dnia 29 kwietnia 2026 r. w sprawie aktualnosci ,Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sarnaki” oraz aktualnosci
»Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sarnaki”. Zapisy Studium sa,
pod wzgledem funkcjonalnym, wystarczajgce do sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja planu bedzie miata wptyw na finanse publiczne. Wydatkami gminy w okresie
obowigzywania planu bedg koszty zwigzane z budowga nowych oraz utrzymaniem budynkow



i urzadzen oczyszczalni sciekdw i elementéw infrastruktury technicznej koniecznych do ich
funkcjonowania.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sarnaki na dziatce numer 1869/4 w obrebie Serpelice” jest zgodny
z politykg przestrzenng gminy i zostat sporzagdzony w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest zasadne.

Przewodniczaca
Rady Gminy w Sarnakach

/-/ Justyna Filipiuk



