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1.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest ustuga polegajgca na opracowaniu planu ogdlnego Gminy Sarnaki
o ktérym mowa w art. 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1130) wraz z dokumentacjg towarzyszgcg obejmujgcg w szczegdlnosci opracowanie
ekofizjograficzne i prognoze oddziatywania na srodowisko oraz udziat w czynnosciach zwigzanych
z ich sporzadzeniem i uchwaleniem. Opracowanie dotyczy catego obszaru Gminy Sarnaki w jej
granicach administracyjnych.

Obszar opracowania planu ogdlnego: gmina Sarnaki (w granicach administracyjnych) obejmujaca
34 miejscowosci sktadajgce sie na 32 sotectwa: Binduga, Bonin, Bonin-Ogrédki, Borsuki, Buzka,
Chlebczyn, Chybéw, Franopol, Grzybdéw, Hotowczyce-Kolonia, Horoszki Duze, Horoszki Mate,
Klepaczew, Klimczyce, Klimczyce-Kolonia, Kdzki, Mierzwice-Kolonia, Nowe Hotowczyce, Nowe
Litewniki, Nowe Mierzwice, Ptoskdw, Ptoskéw-Kolonia, Raczki, Rozwaddw, Rzewuszki, Sarnaki,
Serpelice, Stare Litewniki, Stare Hotowczyce, Stare Mierzwice, Terlikdw oraz Zabuze. Powierzchnia
gminy Sarnaki wynosi 197,30 km? (19 730 ha).

Wykonanie prac zwigzanych z realizacjg czynnosci planistycznych okreslonych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgcych sporzadzenia planu ogdélnego dla
obszaru gminy Sarnaki nalezy wykona¢ zgodnie z Uchwatg Nr IX/53/2024 Rady Gminy w Sarnakach
z dnia 6 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Sarnaki.

Przedmiot zamdéwienia nalezy opracowac zgodnie z:

1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 ., poz. 1130),

2) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z2024 1, poz. 1112),

3) rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758),

4) rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729),

5) rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2020 . poz. 1916),

6) rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. poz. 1298),

7) ustawa z dnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. 22021 r. poz. 214),

8) uwzglednieniem uwag zgtaszanych przez Zamawiajgcego w trakcie realizacji umowy
i aktualnego orzecznictwa sgdowego dotyczace zagospodarowania przestrzennego,

9) zasadami wiedzy oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa i normami wynikajgcymi
z odpowiednich aktéw prawnych, majgcych odniesienie do przedmiotu zamdwienia, m.in.
dotyczgcymi ochrony srodowiska, ochrony zabytkdw, prawa wodnego, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, drég.
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5. W ramach realizacji przedmiotu zamdéwienia Wykonawca zobowigzuje sie do przeprowadzenia
nastepujacych czynnosci:

1) sporzadzenie niezbednych analiz na potrzeby opracowania projektu planu ogdlnego, w tym
bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe;

2) sporzadzenie projektu planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem oraz prognozy oddziatywania
na Srodowisko, celem przedtozenia ich do uzyskania uzgodnien i opinii wymaganych ustawg;

3) przygotowanie materiatéw i pism w celu uzyskania opinii i uzgodnien, wedtug rozdzielnika
wskazanego przez Wykonawce;

4) analiza otrzymanych uzgodnien i opinii projektu planu ogdlnego, przygotowanie wykazu opinii
i uzgodnien oraz wprowadzenie zmian do projektu planu ogélnego wynikajacych z uzyskanych
opinii i dokonanych uzgodnien, a w razie potrzeby wdrozenie ponownej procedury uzgodnien
i opiniowania w niezbednym zakresie;

5) wykonanie analizy ztozonych wnioskéw przez osoby fizyczne i prawne oraz zgtoszone przez
organy i instytucje, w tym sporzadzenie wykazu wnioskdéw, przygotowanie propozycji ich
rozpatrzenia wraz z uzasadnieniem, jak rowniez ewentualne opracowanie wykazu odpowiedzi
do organdéw i instytucji okreslonych ustawg oraz innych instytucji i jednostek
poinformowanych o przystgpieniu do planu;

6) przygotowanie do konsultacji spotecznych projektu planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem oraz
prognozg oddziatywania na srodowisko;

7) przygotowanie niezbednych raportéw i protokotéw z konsultacji spotecznych nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu ogdlnego, w tym raportu podsumowujgcego
przebieg konsultacji spotecznych, zawierajgcego w szczegdlnosci wykaz zgtoszonych uwag
wraz z propozycja ich rozpatrzenia i wuzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji;

8) wudziatu fizycznego w spotkaniach otwartych, panelach eksperckich lub warsztatach,
spotkaniach plenerowych, spacerach studyjnych, dyzurach projektanta, przeprowadzaniu
wywiaddéw, przygotowania ankiet lub geoankiet, zbieraniu uwag, w razie potrzeb prowadzenie
punktu konsultacyjnego - zwigzanych z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu w ramach
prowadzonych konsultacji spotecznych, w tym sktadania wyjasniefh osobom zainteresowanym;

9) przygotowanie (w porozumieniu z Zamawiajagcym) dokumentéw, pism, ankiet, geoankiet,
ogtoszen, obwieszczen, zawiadomien i innych w procedurze sporzadzania planu, okreslonych
w art. 13i ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym konsultacjach
spotecznych, o ktérych mowa w art. 8i, 8j i 8k ww. ustawy;

10) prezentacji projektu planu ogdlnego i uczestnictwa w konsultacjach spotecznych na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie, podczas spotkan, ktore beda niezbedne do realizacji
zamowienia, w tym zgtaszanych przez Zamawiajgcego (np. komisje rady, sesje);

11) przygotowanie ostatecznej redakcji projektu uchwaty w sprawie uchwalenia planu ogdlnego
Gminy Sarnaki wraz ustawowymi zatgcznikami i przekazanie ich do uchwalenia;

12) ponowienie czynnosci proceduralnych w niezbednym zakresie wynikajgcych ze sposobu
rozpatrzenia uwag przez Rade Gminy oraz w przypadku stwierdzenia przez Rade Gminy
koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu ogdlnego,
jesli zaistnieje taka koniecznos¢;

13) sporzadzenie uzasadnienia planu ogdlnego zgodnie z art. 13h ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) opracowanie danych przestrzennych do planu ogdlnego zgodnie z art. 67a ww. ustawy
(na réznych etapach opracowania planu);
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15) przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, w tym sporzadzenie
prognozy oddziatywania na srodowisko projektu planu zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz
opracowania podsumowania i uzasadnienia, o ktérym mowa w art. 42 i art. 55 ust. 3 tej
ustawy;

16) wykonanie opracowania ekofizjograficznego;

17) wprowadzenie do uchwaty zatwierdzajacej plan ogdlny zmian wynikajgcych z rozstrzygniec
nadzorczych Wojewody, ustosunkowania sie do tych rozstrzygnie¢ a w razie potrzeby
powtdrzenie procedury w zakresie wymaganym przez Wojewode;

18) ustosunkowanie sie do skarg wniesionych do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
i Naczelnego Sadu Administracyjnego, jesli zajdzie taka potrzeba;

19) w przypadku zmiany prawa w trakcie wykonywania zamdwienia, Wykonawca zobowigzany jest
w ramach niniejszego zamdwienia uzupetni¢ (zmieni¢) opracowanie stanowigce przedmiot
zamowienia o niezbedne czynnosci merytoryczne i formalne majgce na celu dostosowanie
opracowan do przepisdw obowigzujgcych w dniu zakoriczenia wykonywania zamdwienia;

20) przygotowanie merytoryczne dokumentow formalno-prawnych (wymaganych ustawowo
pism, zawiadomien, ogtoszen i obwieszczen, komunikatéw dotyczacych opracowania projektu
planu ogdlnego, zestawien opinii i uzgodnien) a takze wspodtprace przy prowadzeniu procedury
oraz dokumentacji prac planistycznych;

21) udziatu, w zaleznosci od potrzeb, w roboczych spotkaniach wewnatrz urzedowych dotyczacych
sporzadzenia projektu planu ogdlnego oraz w innych spotkaniach i czynnosciach dotyczacych
procedury planistycznej, a takze udzielania wyjasnien do dokumentéw na prosbe
Zamawiajgcego;

22) skompletowanie stosownej dokumentacji prac planistycznych do projektu planu ogdlnego,
umozliwiajgcej przedtozenie jej Mazowieckiemu Urzedowi Wojewddzkiemu w Warszawie
w celu dokonania oceny zgodnosci z prawem;

23) przeniesienia majgtkowych praw autorskich do wszystkich materiatéw wytworzonych
w ramach realizacji przedmiotu zamdwienia na Zamawiajgcego (w ramach wynagrodzenia
okreslonego w ofercie);

24) zapewnienie odpowiedniej liczby oséb do terminowej realizacji przedmiotu zamodwienia;

25) informowanie Zamawiajacego o stopniu zaawansowania prac oraz proponowanych
rozwigzaniach, Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do oceny, korekty i akceptacji;

26) uzyskanie akceptacji Zamawiajgcego dla przyjetych rozwigzan po zakonczeniu kazdego etapu
prac planistycznych;

27) przygotowywanie oprécz ww. dokumentéw innych dokumentéw, ktérych potrzeba wytoni sie
w trakcie opracowywania przedmiotu zamdwienia;

28) wszelkie prace projektowe lub czynnosci nie opisane powyzej, a wynikajgce z procedur
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych
przepisach prawa, w tym uchwalonych po dniu podpisania umowy, niezbedne do wtasciwego
i kompletnego opracowania zamodwienia Wykonawca wykona w ramach przedmiotu
zamédwienia, w terminach i w ramach wynagrodzenia okreslonego umowsa;

29) przypadku wystgpienia potrzeby ponowienia procedury planistycznej ponowienie
niezbednych czynnosci, jak réwniez ponowne opracowanie niezbednych dokumentéw
w ramach umowy;
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6. W ramach wykonania przedmiotu zamdéwienia Wykonawca sporzadzi i przekaze Zamawiajgcemu:

kompletny projekt uchwaty w sprawie uchwalenia planu ogdlnego, zawierajacy czes¢ tekstowa
oraz dane przestrzenne (plik GML) wraz z uzasadnieniem skfadajgcym sie z czesci tekstowej
i graficznej w formie elektronicznej,

opracowanie ekofizjograficzne — 1 egzemplarz trwale oprawiony oraz 1 egzemplarz w wersji
elektronicznej,

prognoze oddziatywania na srodowisko — 1 egzemplarz trwale oprawiony oraz 1 egzemplarz
w wersji elektronicznej,

opracowanie planu ogdlnego czes¢ tekstowa - 4 egzemplarze w wersji papierowej
i 1 egzemplarz w wersji elektronicznej,

opracowanie planu ogdlnego cze$¢ graficzna - 4 egzemplarze w wersji papierowej
i 1 egzemplarz w wersji elektronicznej,

bilans terenéw okreslonych w planie — 1 egzemplarz trwale oprawiony oraz 1 egzemplarz
w wersji elektronicznej,

dokumentacje formalno-prawng prac planistycznych w wersji elektronicznej sporzadzonag
zgodnie z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), ktéra powinna
zawierac spis dokumentacji i by¢ utozona chronologicznie,

inne materiaty planistyczne, dokumenty, pliki sporzadzone na potrzeby projektu planu,
majgce charakter pomocniczy oraz sporzgdzone na podstawie przepiséw odrebnych
—po 1 egzemplarzu w wersji elektronicznej;
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