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I.CZESC OPISOWA

1.1. OGOLNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

Przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie a nastepnie wykonanie
przedsiewziecia pn.,, PRZEBUDOWA BUDYNKU GMINNEGO OSRODKA
KULTURY ,, Inwestycja zlokalizowana jest przy: ul. Teatralna 1, dz. nr
geod.591, 08-220 Sarnaki. Projekt nalezy opracowac na podstawie koncepcji
bedacej zalacznikiem do niniejszego PFU. W zakresie planowanej inwestycji jest
wykonanie projektu budowlanego wraz z informacja BiOZ, projektu
wykonawczego oraz uzyskanie w imieniu zamawiajagcego pozwolenia na budowe
a nastepnie realizacja zamierzenia budowlanego zgodnie z opracowang
dokumentacja. Celem przedsiewziecia jest poprawa ztego stanu obiektu GOK.
Inwestorem przedsiewziecia jest:

Gmina Sarnaki
ul. Berka Joselewicza 3, 08-220 Sarnaki

Istniejacy stan zagospodarowania.

Dziatka nr 591 polozona jest w miejscowosci Sarnaki Na terenie objetym
opracowaniem znajduje sie istniejacy budynek GOK.

Obiekt znajduje sie w ztym stanie technicznym, oraz posiada bardzo niskie walory
wizualno-przestrzenne.

Obiekt bezwzglednie wymaga przebudowy ktora wplynie pozytywnie na
wizerunek tego miejsca jak rowniez umozliwi uzytkowanie obiektu zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. Budynek bedzie w peini dostepny dla oséb
niepelnosprawnych.

Teren jest uzbrojony w sieci i przytacza: wodociagowe, kanalizacyjne,
energetyczne, telefoniczne,gazowe. Posiada istniejacy zjazd z ul. Teatralne;j.

1.2. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkosc obiektu i zakres robot

PRZEBUDOWA BUDYNKU GMINNEGO OSRODKA KULTURY

wraz z zagospodarowaniem dziatki .

Zalacznik nr 1.(Koncepcja) zawiera zestawienie powierzchni oraz parametrow
inwestycji.

Przewiduje sie zachowanie dotychczasowej funkcji tego terenu. Projekt powinien
realizowac zadanie podniesienia jakosci ustug kultury w gminie Sarnaki.

Roboty rozbiorkowe
Zalacznik nr 1.(Koncepcja) zawiera dane dotyczace rozbiorek



PRZEBUDOWA BUDYNKU GMINNEGO OSRODKA KULTURY

We wskazanej lokalizacji nalezy zaprojektowac i wykona¢ budynek Gminnego
Osrodka Kultury(przebudowa budynku istniejagcego) o gabarytach jak w ponizszej
tabeli i technologii zgodnej z

Zalacznikiem nr 1.(Koncepcja)

dlugos¢ max. -31,36 m
szeroko$¢ max. -14,81 m
wysoko$¢ max. od poz. gruntu. -8,09 m
powierzchnia zabudowy. - 365,36 m®
powierzchnia uzytkowa - 360,99 m*
powierzchnia catkowita - 365,36 m*
kubatura - 2099,27m?

1.3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

Uwarunkowania wynikajace z lokalizacji, uksztaltowania i sposobu
zagospodarowania terenu.

Dziatka nr 591 polozona jest w miejscowosci Sarnaki .

Inwestycja jest zgodna z aktualnym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego - UCHWALA Nr X/53/2003 RADY GMINY SARNAKI z dnia 03
grudnia 2003 .

Dziatka nr 591 polozona jest w miejscowosci Sarnaki na terenie przeznaczonym
w planie na USEUGI PUBLICZNE

W planie miejscowym dotyczacym omawiane] lokalizacji zawarto miedzy innymi
nastepujace ustalenia:
a. adaptacje istniejagcych obiektow ustugowych 2z dopuszczeniem ich
rozbudowy, lokalizacji nowej zabudowy...



Zakres dokumentacji projektowe;j

Wykonawca przedmiotu zamowienia bedzie zobowigzany do:

1. Sporzadzenia aktualnej mapy do celow projektowych obejmujacej swym
zasiegiem obszar planowanego przedsiewziecia;

2. Pozyskania wypisu i wyrysu z MPZP;

3. Sporzadzenia opinii geotechnicznej;

4. Opracowanie dokumentacji projektowej w branzach: architektonicznej,
konstrukcyjnej, elektrycznej, sanitarnej, drogowej, akustyka.

5. Uzyskaniu pozwolen wodno-prawnych (jezeli bedzie taka koniecznosc¢)
6. Uzyskanie decyzji Srodowiskowej (jezeli bedzie taka koniecznosc¢)

6. Uzyskaniu pozwolenia na budowe;

7. Wykonanie dokumentacji powykonawczej.

1.4. Ogolne wlasciwosci funkcjonalno - uzytkowe
Przedsiewziecie ma na celu podniesienie jakosci ustug kultury w gminie Sarnaki.

1.5. Szczegolowe wlasciwosci funkcjonalno - uzytkowe

Parametry obiektu:

1. Sposéb funkcjonowania obiektu bedzie miat charakter ogélnodostepny.
2. Dzialalnosc¢ kulturalna bedzie prowadzona w godzinach funkcjonowania
obiektu.

3. Miejsca parkingowe dostepne sa na parkingu zlokalizowanym na posesji
4. Obiekt bedzie dostepny réwniez dla oséb niepelnosprawnych.

Rozwigzania techniczne -dane konstrukcyjno- materialowe, wykonczenie:

Dane zawiera Zalacznik nr 1.(Koncepcja)

Roboty wykonczeniowe,

Dane zawiera Zalacznik nr 1.(Koncepcja)

Instalacje

Dane zawiera Zalacznik nr 1.(Koncepcja)



1.6. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia

Wymagania ogolne dla prac projektowych i robot wykonawczych
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wgladu do projektu budowlanego,
wykonawczego i weryfikacji zawartych w nim danych pod wzgledem zgodnosci z
umowg, programem funkcjonalno — uzytkowym i koncepcjq stanowigca zatgczniki
do PFU na kazdym etapie.

Przed uzyskaniem decyzji administracyjnych lub skierowaniem projektu do
realizacji, projekt budowlany musi by¢ najpierw pisemnie zatwierdzony przez
Zamawiajacego. Zamawiajacy przewiduje ustanowienie osoby upowaznionej do
zarzadzania realizacjg umowy oraz zespotu specjalistow petnigcych funkcje
inspektorow nadzoru w zakresie wynikajacym z Prawa budowlanego i
postanowien umowy. Inspektorzy beda uprawnieni do dokonywania odbioréw
(prac czesciowych, zanikowych oraz koncowych), kontroli uzytych wyrobow
budowlanych w odniesieniu do ich parametrow oraz zgodnosci z dokumentacja,
jakosci i doktadnosci wykonania robot, kontroli przeprowadzania préb i pomiarow,
kontroli prawidtowosci funkcjonowania zamontowanych urzadzen i wyposazenia.
W czasie wykonywania prac budowlanych musi by¢ zapewniony dojazd
mieszkancow do posesji prywatnych. W zwiazku z przygotowaniem terenu pod
inwestycje nalezy uwzglednic istniejgce obiekty oraz warunki gruntowo-wodne
podtoza, istniejace sieci przebiegajace w terenie.

Przygotowanie terenu budowy

Zaplecze budowy: na terenie budowy nalezy uwzgledni¢ miejsce na zaplecze
socjalno- biurowe placu budowy.

Odpady: odpady powstajqce w trakcie prac budowlanych nalezy gromadzi¢ w
miejscu w tym celu wyznaczonym; przewidzie¢ odpowiednie pojemniki na odpady
i regularnie je oproznia¢. Odpady nadajace sie do przetworzenia nalezy sortowac.
Ogrodzenie: Zaplecze placu budowy oraz miejsce sktadowania materialow /
maszyn nalezy wygrodzi¢ uniemozliwiajac dostep osob postronnych. Ogrodzenie
nie moze utrudnia¢ dostepu do posesji znajdujgcych sie w poblizu placu budowy.
Skladowanie: sktadowanie materiatéw budowlanych powinno odbywac sie tylko w
miejscach w tym celu wyznaczonych. Wysokosc¢ skltadowania, rozmieszenie i
sposOb pobierania materiatdéw powinny by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami i
wytycznymi producentow materiatow.

Odtworzenie terenu

W ramach inwestycji nalezy wykona¢ odtworzenie terenu i nawierzchni drog
zniszczonych w czasie wykonywania prac budowlanych. Wykonawca jest
zobowigzany do odtworzenia nawierzchni drog i chodnikow do stanu nie gorszego
niz pierwotny.

Ogolne wymagania materialowe



Wykonawca robot budowlanych musi stosowac tylko wyroby budowlane, ktore
spelniajag wymagania Ustawy Prawo Budowlane, sa zgodnie z polskimi normami
oraz posiadaja wymagane przepisami aprobaty, certyfikaty i deklaracje zgodnosci.

1.7. Wymagania dotyczace zawartosci dokumentacji projektowej
Wykonawca opracuje dokumentacje projektowa obejmujacq wszystkie branze
wchodzace w sklad planowanej inwestycji. Forma i zakres dokumentacji
projektowej musi spelnia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego. Wykonawca
wystapi o Pozwolenie na Budowe w imieniu Zamawiajgcego na podstawie
pelnomocnictwa.

Mapa do celéow projektowych

Nalezy sporzadzi¢ mape do celow projektowych w skali 1:500 swoim zakresem
obejmujaca catos¢ zamierzenia. Teren na ktorym planowana jest inwestycja objety
jest mapg zasadniczgq w skali 1:500.

Badania geotechniczne

Wykonawca zleci na swoj koszt wykonanie badan geotechnicznych wraz ze
stosownymi opracowaniami.

Dokumentacje projektowa nalezy opracowac jako projekt budowlany, projekt
wykonawczy. Projekt budowlany, projekt wykonawczy musi zawieraC wszystkie
branze jakie beda wynika¢ z zakresu projektu.

Projekt musi by¢ pisemnie zatwierdzony przez Zamawiajacego przed
zlozeniem go jako zalacznika do wniosku o uzyskanie decyzji Pozwolenia na
Budowe. Projekt musi byc¢ zgodny z Koncepcja zalacznik NR1. do PFU.

Projekt budowlany, projekt wykonawczy powinien zawierac:

1. CzesSc¢ opisowa (opis techniczny dla poszczegolnych branz, wymagane
obowigzujacymi przepisami uzgodnienia)

2. Czesc¢ rysunkowa (proj. zagospodarowania terenu, inne rysunki, rysunki
branzowe,

wymagane obowigzujacymi przepisami uzgodnienia)

Dokumentacja powykonawcza

Wykonawca jest zobowigzany do wykonania dokumentacji powykonawczej z
naniesionymi w sposob czytelny wszystkimi ewentualnymi zmianami
wprowadzonymi w trakcie budowy.

Ilos¢ egzemplarzy opracowan projektowych

Wykonawca dostarczy Zamawiajagcemu nastepujqce iloSci egzemplarzy projektow:
2. Projekt budowlany(projekt zagospodarowania dziatki, projekt architektoniczno-
budowlany, projekt techniczny) - 5 egzemplarzy w wersji papierowej +

1 egz. w wersji elektronicznej PDF, JPG

2. Projekt wykonawczy - 5 egzemplarzy w wersji papierowej + 1 egz. w wersji
elektronicznej PDF, JPG

3. Projekt powykonawczy - 2 egzemplarze w wersji papierowej + 1 egz. w wersji
elektronicznej PDF, JPG



Zespol projektowy:

W skilad zespotu projektowego musza wchodzi¢ projektanci posiadajacy
wymagane uprawnienia bez ograniczen w specjalnosci:

1. architektonicznej

2. konstrukcyjnej

3. instalacji elektrycznych

4. instalacji sanitarnych

5. drogowej

oraz akustyk

1.8. Warunki wykonania i odbioru robot budowlanych

Ogolne wymagania dotyczace robot

Wykonawca Robot jest odpowiedzialny za jakos¢ ich wykonania oraz za ich
zgodnosc¢ z Dokumentacjg Projektowa, poleceniami Inspektora Nadzoru oraz
sztukgq budowlana. Zgodnosc robot z dokumentacja projektowa

Podstawa wykonania jest dokumentacja projektowa (projekt
budowlany,wykonawczy wykonany na podstawie i zgodny z Koncepcja zatgcznik
NR1. do PFU). W przypadku rozbieznosci zakresu rob6t Wykonawca nie moze
wykorzystywac¢ btedow lub brakow w dokumentacji, a o ich wykryciu winien
natychmiast powiadomi¢ Inspektora nadzoru i Projektanta, ktéry dokona
odpowiednich zmian lub poprawek.

Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiaty beda zgodne z dokumentacja
projektowq i obowigzujacymi przepisami.

Przy wykonywaniu robot nalezy uwzgledniac instrukcje producenta materiatow
oraz przepisy zwigzane i obowigzujqce normy.

Ogolne zasady wykonania robot

Wykonawca robot jest odpowiedzialny za:

1. jakos¢ wykonania zgodnie z obowigzujacymi Polskimi Normami, przepisami
Techniczno- Budowlanymi i instrukcjami producentow,

. zgodno$¢ z dokumentacjq techniczng i poleceniami Inspektora nadzoru,

. jakos¢ zastosowanych materiatow,

. zabezpieczenie terenu budowy,

. ochrone srodowiska w czasie wykonania robot,

. ochrone przeciwpozarowa,

. ochrone wiasnosci publicznej i prawnej,

. bezpieczenstwo i higiene pracy,

9. ochrone i utrzymanie robot

10. stosowanie sie do prawa i innych przepisow.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za dokladne wytyczenie geodezyjne
wszystkich elementow robét wchodzacych w zakres zadania zgodnie z
dokumentacja projektowa . Nastepstwa jakiegokolwiek bledu spowodowanego
przez Wykonawce w wytyczeniu i wyznaczeniu robot zostang, poprawione przez
Wykonawce na wlasny

O UT S WN



koszt. Sprawdzenie wytyczenia robot przez Inwestora nie zwalnia Wykonawcy od
odpowiedzialnosci za ich dokladnosc.

Materialy/Wyroby budowlane

Wykonawca przedstawi informacje dotyczace proponowanego zZrédta pozyskania
materiatlow oraz odpowiednie atesty, aprobaty, Swiadectwa dopuszczenia ,
certyfikaty oraz probki do zatwierdzenia przez Inwestora przed zaplanowanym
wykorzystaniem jakichkolwiek materiatlow i urzadzen przeznaczonych do
wbudowania. Wykonawca poniesie wszystkie koszty a w tym: oplaty,
wynagrodzenia i jakiekolwiek inne koszty zwigzane z dostarczeniem materiatow i
urzadzen do robot.

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo sktadane materiaty, do czasu, gdy beda one
potrzebne do rob6t(wbudowania), byty zabezpieczone przed zanieczyszczeniem,
zachowaty swojq jakosc¢ i wtasciwos¢ i byty dostepne do kontroli Inspektora
Nadzoru. Miejsca czasowego sktadowania beda zlokalizowane w obrebie terenu
budowy w miejscach uzgodnionych z inwestorem lub poza terenem budowy w
miejscach zorganizowanych przez Wykonawce

Zasady kontroli jakosci robot

Wykonawca jest odpowiedzialny za pelng kontrole robot i jakosci materiatow.
Inspektor Nadzoru ustali, jaki zakres badan jest konieczny, aby zapewnic
wykonanie robot zgodnie z kontraktem. Na zyczenie wykonawca dostarczy
Inspektorowi Nadzoru swiadectwa, ze wszystkie stosowane maszyny posiadajq
wazng badania techniczne lub UDT.

Badania i pomiary

Wszystkie pomiary i badania beda przeprowadzone zgodnie z wymaganiami norm.
W przypadku, gdy normy nie obejmujq jakiegokolwiek badania, stosowa¢ mozna
wytyczne krajowe, albo inne procedury, zaakceptowane przez Inspektora Nadzoru.
Badanie prowadzone przez inspektora nadzoru

Dla celow kontroli jakoSci i zatwierdzenia, Inspektor Nadzoru uprawniony jest do
dokonywania kontroli, pobierania probek i badania materialow.

Dokumenty budowy

Dokumentacje robot stanowiq nastepujace dokumenty:

1. Prawomocne pozwolenie na budowe

2. Zatwierdzony przez Starostwo Powiatowe Projekt budowlany z wszystkimi
wymaganymi uzgodnieniami

3.Projekt wykonawczy.

3. Badania geotechniczne

4. Plan BIOZ

5. Dziennik budowy, prowadzony i przechowywany zgodnie z wymogami prawa
Budowlanego

6. Pomiary geodezyjne

7. Dokumentacja fotograficzna

Ochrona i utrzymanie robot



Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ochrone robot i za wszystkie materiaty i
urzadzenia uzywane do robo6t od daty rozpoczecia do daty podpisania protokotu
odbioru koncowego robét przez Inwestora.

Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia Terenu Budowy w okresie
trwania realizacji Kontraktu, az do zakonczenia i odbioru ostatecznego Robot.
Tablice informacyjne i ostrzegawcze beda utrzymywane przez Wykonawce w
dobrym stanie przez caty okres realizacji Robot

Wykonawca ma obowigzek znac i stosowa¢ w czasie prowadzenia Robdt wszelkie
przepisy dotyczace ochrony sSrodowiska naturalnego.

Wykonawca bedzie przestrzegac przepisow ochrony przeciwpozarowej. Materiaty
tatwopalne beda sktadowane w sposéb zgodny z odpowiednimi przepisami i
zabezpieczone przed dostepem osob trzecich. Podczas realizacji Robot
Wykonawca bedzie przestrzegac¢ przepisow dotyczacych bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz stosowac sie do zalecen Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia.
Sprzet

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktory nie
spowoduje niekorzystnego wplywu na jakos¢ wykonywanych robot. Liczba i
wydajnosc sprzetu bedzie gwarantowac przeprowadzenie robot, zgodnie z
zasadami ustalonymi w dokumentacji projektowej. Sprzet bedacy wtasnoscia
Wykonawcy badz wynajety do wykonania rob6t ma by¢ utrzymywany w dobrym
stanie i gotowosci do pracy. Musi by¢ on zgodny z normami ochrony sSrodowiska i
przepisami dotyczacymi jego uzytkowania. Wykonawca dostarczy Inwestorowi
kopie dokumentow potwierdzajacych dopuszczenie sprzetu do uzytkowania, tam
gdzie jest to wymagane przepisami.

Transport

Wykonawca stosowac sie bedzie do ustawowych ograniczen obcigzenia na 0$
pojazdu przy transporcie materiatow i sprzetu na i z terenu Robdt. Wykonawca jest
zobowigzany do stosowania jedynie takich sSrodkow transportu, ktére nie wptyna
niekorzystnie na jako$¢ wykonywanych Robét i przewozonych materiatéw. Srodki
transportu nieodpowiadajace warunkom dopuszczalnych obcigzen na osie moga
by¢ uzyte przez Wykonawce pod warunkiem przywrdcenia do stanu pierwotnego
uzytkowanych odcinkow drég publicznych na koszt Wykonawcy. Wykonawca
bedzie usuwac na biezaco, na wlasny koszt, wszelkie zanieczyszczenia
spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do Terenu
Budowy.
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II. CZESC INFORMACYJNA

2.1. Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z
wymaganiami wynikajgcymi z odrebnych przepisow. Projektowane zamierzenie
nie narusza przepisOw Prawa ochrony srodowiska, Prawa Geologicznego i
Gorniczego oraz Prawa wodnego. Wszelkie niezbedne dokumenty oraz
uzgodnienia potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami

wynikajacymi z odrebnych przepisow pozyska Wykonawca we wlasnym zakresie.

Nalezy przez to rozumie¢ w szczegblnosci ocene zgodnosci projektowanych
rozwigzan z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

i innych obowigzujacych przepisow.

Zamawiajacy udostepni Wykonawcy oswiadczenie stwierdzajace prawo do

dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w celu uzyskania pozwolenia na

budowe.
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