UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr LIX/327/2023 Rady Gminy Sarnaki
z dnia 27 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sarnaki

Dnia 19 czerwca 2019 roku Rada Gminy Sarnaki podjeta Uchwate Nr X1/66/2019 w
sprawie przystgpienia do opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sarnaki obejmujgcego caly obszaru gminy w jej granicach
administracyjnych. Uchwata ta stanowita podstawe do podjecia przez Wéjta Gminy Sarnaki
dziatan wynikajgcych z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), ktére zmierzaly do
opracowania projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sarnaki. Studium jest obligatoryjnym dokumentem planistycznym okreslajacym polityke
przestrzenng w gminie, uwzgledniajgcym wytyczne z dokumentéw strategicznych i planéw
wyzszego szczebla.

Potrzeba opracowania dokumentu Studium wynikata z nastepujacych przestanek:

— braku aktualnego dokumentu planistycznego, jakim jest Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, okreslajacego polityke przestrzenna
gminy, zgodng z nowymi potrzebami inwestycyjnymi, w tym nowg lokalizacjg inwestyciji
celu publicznego;

— koniecznosci uwzglednienia w  dokumentach planistycznych przepiséw
znowelizowanych ustaw powigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, w tym
takze nowych wymogéw co do zawartosci Studium wynikajacych z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

— wnioskow wiascicieli nieruchomosci zgtaszajacych potrzeby inwestycyjne.

Projekt Studium poprzedzito opracowanie analityczne pn. ,,Analiza mozliwosci i potrzeb
rozwoju gminy Sarnaki” w ramach ktérego opracowano bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Okreslono w nim zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne oraz mozliwosci
ich wyznaczenia w nowym dokumencie planistycznym. Projekt Studium sporzadzono zgodnie
z art. 10 powotanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a takze
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r.
Nr 118, poz. 1233). W ramach procedury planistycznej opracowano prognoze oddziatywania
na Srodowisko ustalerh projektu studium, sporzadzong na podstawie zapiséw art. 46 ust. 1, pkt
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie
oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029).
Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest elementem strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Przez strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko rozumie sie, zgodnie z
art. 3 ust. 1 pkt 14 cytowanej wyzej ustawy, postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na
Srodowisko skutkéw realizacji ustalenn projektu studium, obejmujgce w szczegdlnosci:
uzgodnienie stopnia szczegoétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania
na srodowisko, sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko, uzyskanie wymaganych
ustawa opinii oraz zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu. Wszystkie
te elementy zostaly w procedurze planistycznej zapewnione. Projekt Studium uzyskat
pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz uzgodnienia
Panstwowego Gospodarstwa Wody Polskie RZGW w Lublinie. Organy opiniujace, ktore



wyrazity swoje stanowisko w sprawie projektu Studium to: Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Dyrektor Okregowego Urzedu Goérniczego w Warszawie,
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie, Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i
Autostrad Oddziat w Lublinie, Mazowiecki Zarzad Drég Wojewddzkich w Warszawie,
Mazowiecki Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska, Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Losicach, Centralne Woskowe Centrum Rekrutacji, Polskie Sieci
Elektroenergetyczne, PGE Dystrybucja S.A.. Pozostate jednostki biorgce udziat w procedurze
oraz wéjtowie gmin sasiednich zajeli stanowisko w ramach tzw. ,,milczacej zgody”. Projekt
Studium w dniach od dnia 14.07.2022 r. do 10.08.2022 r. byt wyktadany do publicznego
wgladu w Urzedzie Gminy Sarnaki, podczas ktérego w dniu 10 sierpnia 2022 roku odbyta sig
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie Studium rozwigzaniami. Po wytozeniu projektu
Studium do publicznego wgladu, w wymaganym ustawowo terminie wptyngto ogétem 67
wnioskow zawierajacych uwagi. Sposob rozpatrzenia uwag zostat przedstawiony w zataczniku
Nr 4, ktéry stanowi integralng czes¢ niniejszej uchwaty. Sposéb rozpatrzenia uwag przez Wojta
Gminy Sarnaki byt dyskutowany na posiedzeniu Komisji Rady Gminy dnia 10 stycznia 2023 r.
na ktorej wypracowano wspodlne stanowisko i akceptacje radnych w sprawie sposobu ich
rozpatrzenia.

Na podstawie art. 12 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), Rada
Gminy Sarnaki uchwala Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sarnaki. Przediozone do uchwalenia Studium uwzglednia wytyczne z
planéw wyzszego szczebla, w tym takze inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym oraz wyznacza kierunki i tworzy podstawy do realizacji celdw polityki
przestrzennej w gminie.
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