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 Inwestycja dofinansowana ze środków Programu Rządowego 
     FUNDUSZ POLSKI ŁAD: PROGRAM INWESTYCJI STRATEGICZNYCH 

  
 

UMOWA NR ZPiI.272. … .2022 
 
zawarta w dniu …………………… r. w Sarnakach pomiędzy:  
Gminą Sarnaki z siedzibą w Sarnakach ul. Berka Joselewicza 3, 08-220 Sarnaki   
REGON 030237687, NIP 496-020-69-61, 
reprezentowaną przez: 
Grzegorza Arasymowicza – Wójta Gminy Sarnaki 
przy kontrasygnacie Doroty Kordaczuk - Skarbnika Gminy 
zwaną w dalszej treści Umowy „Zamawiającym” 
a firmą:  
………………………………………………………...………….., NIP……………………………..,  
reprezentowaną przez ………………………………………….., zwaną/ym dalej „Wykonawcą”.  
 
 
Umowa zostaje zawarta w wyniku przeprowadzenia postępowania o udzielenie zamówienia 
publicznego w trybie podstawowym bez negocjacji na podstawie art. 275 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 
11 września 2019 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1129 ze zm.), zwanej 
dalej „ustawą Pzp”.  
 

§ 1 
Przedmiot Umowy 

1. Zamawiający powierza, a Wykonawca zobowiązuje się do realizacji projektu: „Przebudowa 
budynku Gminnego Ośrodka Kultury w Sarnakach”, zwanej dalej „przedmiotem umowy”. 

2. W ramach wykonania przedmiotu umowy Wykonawca zobowiązany jest wykonać 
następujący zakres prac: 

 
I. opracować kompleksową dokumentację projektową dla następującego zakresu 
rzeczowego „Przebudowa budynku Gminnego Ośrodka Kultury w Sarnakach” wraz z 
uzyskaniem w imieniu Zamawiającego wszystkich wymaganych uzgodnień, pozwoleń oraz 
decyzji administracyjnej zatwierdzającej projekt budowlany i udzielającej pozwolenia na 
budowę z uwzględnieniem koncepcji projektowej oraz Programu Funkcjonalno-Użytkowego 
wraz z załącznikami, w tym:  
1) uzyskać wszystkie wymagane uzgodnienia, opinie i pozwolenia wymagane przepisami 
prawa,  
2) opracować specyfikację techniczną wykonania i odbioru robót budowlanych,  
3) uzyskać decyzję o pozwoleniu na budowę lub dokonać zgłoszenia zamiaru robót 
budowlanych dla przebudowywanego obiektu, dla którego będzie to wymagane, dokonać 
niezbędnych zgłoszeń robót budowlanych,  
 4) uzyskać ewentualne dodatkowe zgody, pozwolenia, warunki techniczne i inne dokumenty – 
jeśli w trakcie opracowania dokumentacji lub realizacji inwestycji stanie się to konieczne,  
5) wykonać dokumentację projektową, w wersji papierowej i elektronicznej, w tym co najmniej: 
 a) projekt budowlany (projekt zagospodarowania działki, projekt architektoniczno-budowlany, 
projekt techniczny) – w ilości - 5 egz.,  
b) projekt wykonawczy - w ilości – 5 egz. 
c) specyfikację techniczną wykonania i odbioru robót - w ilości – 2 egz.,  
d) przedmiaru robót - w ilości – 2 egz.,  
e) kosztorys inwestorski - w ilości – 2 egz.,  
f) informację dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony zdrowia - w ilości – 2 egz.,  
g) projekt organizacji ruchu ( w miarę konieczności )- w ilości – 2 egz.,  
h) dokumentację geodezyjnej wraz z inwentaryzacją powykonawczą - w ilości – 2 egz.,  
i) dokumentację powykonawczą – 2 egz., 
 
 j) pozostałych dokumentów określonych w PFU lub innych wymaganych przepisami prawa -  
2 egz.;  
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h) oraz dodatkowo w/w dokumenty należy przedłożyć na nośniku cyfrowym – płyta CD – 2 egz. 
w wersji PDF. 
Dokumentacja projektowa winna zostać wykonana w formie papierowej oraz elektronicznej, w 
ilości niezbędnej do zabezpieczenia wszystkich uczestników oraz organów administracji 
procesu inwestycyjnego, jednakże nie mniej jak wskazano powyżej.  
Dokumentację projektową należy przekazać Zamawiającemu wraz z pisemnym 
oświadczeniem, że:  
a) dostarczona dokumentacja jest wykonana zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami 
prawa oraz normami, zasadami wiedzy technicznej,  
b) dostarczona dokumentacja zostaje wydana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, 
któremu ma służyć,  
c) wersja elektroniczna dostarczonej dokumentacji jest zgodna z wydaną wersją w formie 
pisemnej.  
Zastrzega się, że dokumentacja projektowa powinna być wewnętrznie spójna, powinna 
zawierać optymalne rozwiązania funkcjonalne, użytkowe, konstrukcyjne, materiałowe, 
kosztowe. Wykonawca dokumentacji projektowej musi uzyskać, własnym staraniem i na własny 
koszt, wszystkie wymagane przepisami opinie i uzgodnienia oraz pozwolenia i decyzje.  
Dokumentacja projektowa musi być wzajemnie skoordynowana technicznie i kompletna z 
punktu widzenia celu, któremu ma służyć. 
II. wykonać roboty budowlane wraz z dostawą niezbędnych instalacji, urządzeń, sprzętu 
i oprzyrządowania, zwanych dalej w skrócie urządzeniami w zakresie inwestycji  
pn. „Przebudowa budynku Gminnego Ośrodka Kultury w Sarnakach”, w tym: 
a)  Wykonać roboty budowlane w zakresie: 

- robót rozbiórkowych i ziemnych, 
- fundamentów, 
- izolacji ścian fundamentowych, 
- wykonania ścian parterów, 
- wykonania stropów nad parterem, 
- wykonania konstrukcji dachu, 
- wykonania pokrycia dachu wraz z dociepleniem, 
- wykonania ścianek działowych, 
- wykonania posadzek parteru, 
- wykonania posadzek na antresolach, 
- wykonania stolarki okiennej i drzwiowej, 
- montażu elementów ślusarsko-kowalskich (kotary wydzielające), 
- wykonania tynków i okładzin wewnętrznych, 
- wykonania robót malarskich, 
- wykonania elewacji i elementów zewnętrznych, 
- wykonania schodów zewnętrznych i pochylni dla niepełnosprawnych, 
- wykonania utwardzenia działki – dojazdy, miejsca postojowe i zieleń, 
- wykonania utwardzenia działki – dojścia, chodniki, 
- wykonania elementów zewnętrznych – montaż rur osłonowych, bram, ogrodzenia i furtki, 
- dostawy i montażu wyposażenia (zgodnie z załącznikiem nr 1 do SWZ) 

b) Wykonać roboty sanitarne – instalacje c.o., wod.-kan. i gazową w zakresie: 
- wykonania instalacji wodociągowej, 
- wykonania instalacji kanalizacyjnej, 
- wykonania instalacji gazowej i systemu eksplozymetrycznego, 
- wykonania technologii kotłowni, 
- wykonania instalacji c.o., 
- wykonania/modernizacji przyłącza wodociągowego, 
- wykonania/modernizacji przyłącza kanalizacyjnego, 

c) Wykonać roboty sanitarne – instalacje wentylacji i klimatyzacji w zakresie: 
- wykonania układu wentylacji i klimatyzacji, 
- wykonania układu wentylacji wyrzutowej WC. 

d) Wykonać roboty elektryczne w zakresie: 
- montażu przewodów, 
- montażu tablic i aparatów, 
- montażu osprzętu i urządzeń, 
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- montażu opraw, 
- wykonania instalacji odgromowej, 
- wykonania pomiarów elektrycznych, 
- wykonania instalacji telewizji CCTV i LAN, 
- wykonania instalacji alarmowej, 
- wykonania instalacji przyzywowej, 
- wykonania instalacji fotowoltaicznej o mocy min. 22 kW., 
- wykonania instalacji nagłośnienia i oświetlenia scenicznego sali, AV. 

 
3. Przedmiot umowy należy wykonać zgodnie z: 

1) ofertą; 
2) z koncepcją oraz Programem Funkcjonalno-Użytkowym na zadanie pn. „Przebudowa 

budynku Gminnego Ośrodka Kultury w Sarnakach” oraz warunkami zawartymi w 
Specyfikacji Warunków Zamówienia,  

3) obowiązującymi przepisami prawa i normami; 
4) należytą starannością, z aktualną, posiadaną najnowszą wiedzą techniczną, zgodnie 

z przepisami prawa, w tym z przepisami prawa budowlanego i ochrony środowiska, 
z zasadami doświadczenia zawodowego i  obowiązującymi  normami  technicznymi  lub  
technologicznymi,  standardami  zabezpieczenia  i bezpieczeństwa ppoż. i BHP oraz 
przepisami sanitarnymi; 

5) warunkami określonymi w pozyskanych pozwoleniach na budowę, w uzgodnieniach, 
opiniach, pozwoleniach, decyzjach oraz w innych dokumentach formalnych wydanych 
przez odpowiednie instytucje administracji publicznej oraz gestorów uzbrojenia terenu; 

6) zaleceniami i wskazówkami wydanymi przez Zamawiającego w trakcie realizacji 
przedmiotu umowy. 

4. Wykonawca oświadcza, że przed złożeniem oferty z zachowaniem należytej staranności: 
1) dokonał wizji lokalnej przedmiotu umowy, 
2) zapoznał się z dokumentacją (koncepcją oraz PFU) oraz przeanalizował terminy 

wykonania niniejszej umowy; 
3) uzyskał i przeanalizował wszelkie inne informacje, niezbędne do określenia zakresu i 

charakteru robót. 
5. Roboty ujęte w dokumentacji przetargowej, a nie ujęte w cenie ryczałtowej brutto oferty 

Wykonawcy nie będą traktowane jako roboty dodatkowe i nie będą finansowane przez 
Zamawiającego. 

6. Wykonawca oświadcza, że jako profesjonalista nie zgłasza żadnych zastrzeżeń lub uwag do 
niniejszej umowy oraz jej załączników, terenu budowy lub jego otoczenia, a ponadto 
stwierdza, że nie zachodzą żadne przeszkody techniczne, prawne lub przeszkody innego 
rodzaju, uniemożliwiające lub utrudniające terminowe i bezusterkowe wykonanie przedmiotu 
umowy zgodnie z jej treścią. 

7. Wykonawca zobowiązuje się, że nie będzie angażował się w jakiekolwiek przedsięwzięcia, 
które mogłyby mieć negatywny wpływ na wymaganą jakość robót lub terminową realizację 
niniejszej umowy. 

8. Strony ustalają, że będą współpracowały ze sobą w celu prawidłowego wykonania przedmiotu 
niniejszej umowy. Współpraca taka będzie obejmowała w szczególności przekazywanie 
drugiej Stronie wszelkich informacji, zawiadomień i wątpliwości w odniesieniu do 
jakiegokolwiek faktu, zdarzenia lub okoliczności, które mogą mieć jakikolwiek wpływ na 
prawidłowe wykonanie niniejszej umowy. 

9. Zamawiający za pośrednictwem inspektora nadzoru inwestorskiego, o którym mowa w § 8 ust. 
1, ma prawo do udzielania Wykonawcy wskazówek i podejmowania wiążących Wykonawcę 
decyzji dotyczących realizacji przedmiotu niniejszej umowy, do których przestrzegania 
Wykonawca będzie zobowiązany. 

10. Wskazówki lub decyzje, o których mowa w ust. 10, mogą być przekazane Wykonawcy ustnie, 
a jeśli istnieje ryzyko zwłoki skutkującej opóźnieniem lub wstrzymaniem robót – będą one 
niezwłocznie potwierdzone w formie pisemnej.
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11. Wykonawca nie będzie wykonywał wskazówek lub decyzji otrzymanych od jakiejkolwiek 
       innej osoby aniżeli Zamawiający bądź jego przedstawiciele. Jeżeli Wykonawca otrzyma 

jakiekolwiek tego typu wskazówki lub decyzje, niezwłocznie powiadomi o tym fakcie 
Zamawiającego. 

12. Wykonawca niniejszą umową zobowiązuje się wobec Zamawiającego do wykonania 
i przekazania Zamawiającemu przedmiotu umowy, zgodnego z koncepcją projektową i 
Programem Funkcjonalno-Użytkowym, SWZ, z obowiązującymi normami i przepisami, 
z aktualną posiadaną najnowszą wiedzą techniczną oraz z zasadami doświadczenia 
zawodowego i do usunięcia wszystkich wad występujących w tym przedmiocie, w 
okresie gwarancji jakości oraz w okresie rękojmi za wady. 

13. Materiały w ilościach i rodzaju niezbędnym do wykonania zakresu przedmiotu umowy 
dostarcza Wykonawca. 

14. Wykonawca zobowiązany jest do takiego zorganizowania dostaw materiałów, urządzeń 
i osprzętu niezbędnych do realizacji zakresu umowy, aby zapewnić nieprzerwane 
prowadzenie robót budowlanych, w tym terminową realizację przedmiotu umowy. W 
związku z tym wszelkie zakłócenia w prowadzeniu robót budowlanych, w tym brak 
możliwości realizacji zakresu umowy w terminie, wynikające z zakłóceń w dostawie 
materiałów, urządzeń i osprzętu, nie będą stanowiły podstawy do zmiany (przedłużenia) 
terminu realizacji przedmiotu umowy. 

15. Wszystkie materiały i urządzenia, które zostały przeznaczone w dokumentacji 
projektowej do wbudowania, muszą być zgodne z tą dokumentacją projektową. 

16. Projekt dofinansowany jest ze środków PROGRAMU RZĄDOWY FUNDUSZ POLSKI 
ŁAD: PROGRAM INWESTYCJI STRATEGICZNYCH. 

17. Zadanie jest dofinansowane w wysokości 90 % wartości inwestycji. Wkład własny 
Zamawiającego stanowi 10% wartości inwestycji. 

18. Wykonawca przyjmuje do wiadomości, że wypłata wynagrodzenia będzie oparta na 
zasadach przyjętych zgodnie z Regulaminem Naboru wniosków o dofinansowanie 
edycja 1 w ramach Rządowego Funduszu Polski Ład: Program Inwestycji 
Strategicznych oraz Uchwałą nr 84/2021 Rady Ministrów z dnia 1 lipca 2021 r. w sprawie 
ustanowienia Rządowego Funduszu Polski Ład: Programu Inwestycji Strategicznych. 

19. Zamawiający zastrzega, że zasady wypłaty wynagrodzenia Wykonawcy przyjęte 
w niniejszej umowie są zgodne z zasadami wypłaty dofinansowania wskazanymi we 
wstępnej promesie w ramach programu, o którym mowa w ust. 18 i tym samym 
Wykonawca zobowiązuje się do finansowania inwestycji w części niepokrytej udziałem 
własnym Zamawiającego, tj. 90 % wartości inwestycji, na czas poprzedzający wypłatę 
promesy (dokumentu zawierającego zobowiązanie do przekazania beneficjentowi 
środków pieniężnych udzielanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego) z 
jednoczesnym zastrzeżeniem, że zapłata wynagrodzenia Wykonawcy nastąpi w 
terminie nie dłuższym niż 35 dni od dnia odbioru inwestycji przez Zamawiającego. 
 

§ 2 
Termin realizacji przedmiotu umowy i przekazania terenu budowy 

1. Wykonawca jest zobowiązany wykonać przedmiot umowy w terminie do 12 miesięcy od 
daty podpisania umowy, to jest do dnia ………………….  

2. Zamawiający przekaże Wykonawcy teren budowy w ciągu 7 dni, licząc od dnia 
podpisania niniejszej umowy. 

3. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru końcowego robót będzie bezusterkowo 
zrealizowany przedmiot umowy. 

4. Za wykonanie przedmiotu umowy i dotrzymanie umownego terminu zakończenia robót, 
Strony uznają zakończenie przez Wykonawcę robót budowlanych w terminie 
określonym w ust. 1 oraz opracowanie i przekazanie Zamawiającemu kompletnej 
dokumentacji powykonawczej, zaakceptowanej przez Inspektora Nadzoru 
Inwestorskiego/Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego, a przedłożonego przez 
Wykonawcę pozwolenia na użytkowanie obiektu budowlanego.  
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§ 3 
Oświadczenia i zobowiązania Wykonawcy 

Wykonawca oświadcza, że: 

1) dysponuje narzędziami i sprzętem niezbędnym do realizacji przedmiotu umowy; 

2) dysponuje osobami posiadającymi uprawnienia niezbędne do wykonania 
określonych prac lub czynności będących przedmiotem niniejszej umowy; 

3) zakupi na własny koszt i dostarczy fabrycznie nowe wyroby i materiały budowlane 
oraz urządzenia niezbędne do realizacji przedmiotu umowy, zgodne 
z dokumentacją projektową i zaoferowane w ofercie przetargowej, dopuszczone 
do stosowania w budownictwie; 

4) wykona odpowiednie oznakowanie i zabezpieczy (zgodnie z obowiązującymi 
przepisami) teren prowadzonych robót; 

5) będzie utrzymywał teren robót w stanie powodującym minimalne przeszkody 
komunikacyjne oraz będzie usuwał wszelkie urządzenia pomocnicze; 

6) będzie strzegł mienia znajdującego się na terenie budowy, a także zapewni 
warunki bezpieczeństwa prowadzonych robót; 

7) przed montażem, wbudowaniem danego elementu, wyrobu budowlanego, 
materiału lub urządzenia Wykonawca zobowiązuje się, na każde żądanie, do 
przedstawienia Zamawiającemu i Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego, w celu 
uzyskania akceptacji wniosek o zatwierdzenie materiałów/urządzeń wraz 
z niezbędnymi dokumentami (certyfikat na znak bezpieczeństwa lub certyfikat CE 
lub deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatę 
techniczną lub krajową deklarację właściwości użytkowych wyrobu budowlanego 
lub atesty lub inne dokumenty wymagane prawem budowlanym oraz innymi 
obowiązującymi przepisami); materiały użyte do wykonania przedmiotu 
zamówienia muszą być zgodne z dokumentacją projektową, w I gatunku 
jakościowym i wymiarowym oraz posiadać atesty, aprobaty i inne dokumenty 
wymagane prawem budowlanym oraz innymi obowiązującymi przepisami; 
materiały, wyroby, elementy, urządzenia wbudowane bez uzyskania akceptacji 
będą wbudowane na ryzyko Wykonawcy. 

 
§ 4 

Obowiązki Stron 

1. Do obowiązków Wykonawcy, w ramach należnego wynagrodzenia, należy: 

1) przygotowanie projektu budowlanego i uzyskanie pozwolenia na budowę lub 
dokonanie stosownego zgłoszenia zamiaru wykonania robót budowlanych, 

2) przejęcie terenu budowy od Zamawiającego; 

3) zabezpieczenie i oznakowanie terenu budowy; 

4) zapewnienie dozoru mienia na terenie budowy na własny koszt; 

5) dostarczenie Zamawiającemu w dniu podpisania umowy, stosownych dokumentów 
i oświadczeń personelu kierowniczego,  

6) zapewnienie osób z uprawnieniami budowlanymi do kierowania robotami 
w specjalnościach objętych pozwoleniami na budowę; 

7) zadanie dofinansowane jest ze środków Rządowego Funduszu Polski Ład: 
Program Inwestycji Strategicznych; zgodnie z zasadami finansowania tego 
Programu wypłata wynagrodzenia może nastąpić tylko w jednej transzy, po 
zakończeniu realizacji Inwestycji, z zastrzeżeniem, że Zamawiający może 
przekazać Wykonawcy zaliczkę w kwocie do 10 % należnego wynagrodzenia; 

8) występowanie w imieniu Zamawiającego, na podstawie otrzymanego 
pełnomocnictwa, przed organami administracyjnymi w celu składania zawiadomień, 
zgłoszeń, oświadczeń i dokumentów związanych z rozpoczęciem, prowadzeniem 
i zakończeniem zadania inwestycyjnego; 

9) realizowanie dostaw materiałów i urządzeń, łącznie z transportem i rozładunkiem; 

10) wygrodzenie, zabezpieczenie i oznakowanie terenu budowy, wykonanie 
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i utrzymanie na swój koszt dróg dojazdowych do placu budowy, zorganizowanie 
zaplecza budowy i zlikwidowanie go po zakończeniu budowy, ochrona znajdującego 
się na terenie budowy mienia oraz zapewnienie warunków bezpieczeństwa pracy; 

11) zabezpieczenie instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i w jej bezpośrednim 
otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót; 

12) zapewnienie na własny koszt transportu odpadów, ich wykorzystania lub utylizacji, 
łącznie z kosztami utylizacji odpadów; 

13) jako wytwarzający odpady – przestrzeganie przepisów prawnych wynikających 
z następujących ustaw: 

a) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2021 
r., poz.1973); 

b) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r., poz.779); 
- przy czym powołane przepisy prawne Wykonawca zobowiązuje się stosować 
z uwzględnieniem ewentualnych zmian stanu prawnego w tym zakresie; 

14) dbanie o porządek na terenie robót oraz utrzymywanie terenu budowy w należytym 
stanie i porządku oraz w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz 
oznakowanie i zabezpieczenie miejsca prowadzenia robót; 

15) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie przepisów BHP, 
ochronę ppoż. i dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe 
w trakcie trwania robót na terenie przejętym od Zamawiającego lub mających 
związek z prowadzonymi robotami; 

16) pokrycie ewentualnych szkód osób trzecich związanych z prowadzonymi robotami, 
np. szkody na sąsiednich obiektach, działkach itp.; 

17) usunięcie ewentualnych szkód powstałych w czasie realizacji przedmiotu umowy 
z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy; 

18) terminowe wykonanie i przekazanie do eksploatacji przedmiotu umowy; 

19) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych 
wypadków pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi 
robotami, w tym również z ruchem pojazdów; 

20) w przypadku spowodowania szkody w stosunku do osób trzecich – pokrycie 
wszelkich kosztów wynikających ze zdarzenia; 

21) ponoszenie ewentualnych opłat za zajęcie pasa drogowego, odtworzenia 
nawierzchni dróg, chodników itp., wraz z kosztami uzyskania niezbędnych decyzji, 
a także wszelkich opłat za zajęcie nieruchomości gruntowych stanowiących 
własność innej strony niż Zamawiający; 

22) ponoszenie kosztów wszelkich badań, opracowań, wydania decyzji, postanowień 
przez instytucje administracji, niezbędne do realizacji przedmiotu umowy; 

23) dostarczanie niezbędnych dokumentów potwierdzających parametry techniczne 
oraz wymagane normy stosowanych materiałów i produktów oraz urządzeń, w tym 
np. wyników oraz protokołów badań, sprawozdań i prób dotyczących realizowanego 
przedmiotu niniejszej umowy; 

24) w przypadku zagrożenia katastrofą budowlaną, natychmiastowe wykonanie robót 
zabezpieczających i zawiadomienie Zamawiającego o konieczności ich wykonania; 

25) uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, jak 
również terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę, 
w tym dokonanie na własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych 
w wyniku prowadzonych prac obiektów, fragmentów terenu, dróg, nawierzchni lub 
instalacji i doprowadzenie terenu budowy do stanu sprzed realizacją robót 
i przekazanie terenu Zamawiającemu w terminie ustalonym na odbiór robót; 

26) kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie 
z przepisami prawa budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego 
kompletu protokołów niezbędnych przy odbiorze; 

27) usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór inwestorski w trakcie 
trwania robót w terminie nie dłuższym niż termin technicznie uzasadniony i 
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konieczny do ich usunięcia; 

28) ponoszenie wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące następstwem 
niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy, które to szkody 
Wykonawca zobowiązuje się pokryć w pełnej wysokości; 

29) niezwłoczne informowanie Zamawiającego (inspektora nadzoru inwestorskiego) 
o problemach technicznych lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość 
robót lub termin zakończenia robót; 

30) przekazanie wykonanego przedmiotu umowy zgodnie z wymogami prawa 
budowlanego oraz uzyskanej w imieniu Zamawiającego decyzji pozwolenia na 
użytkowanie obiektu; 

31) zapewnienie na własny koszt kompleksowej obsługi geodezyjnej  

32) zawiadomienie Zamawiającego i Inspektora Nadzoru Inwestorskiego 
z wyprzedzeniem 3 dni, o wykonaniu robót zanikających lub ulegających zakryciu w 
celu umożliwienia ich odbioru; 

33) przeprowadzenie wszelkich prób, pomiarów, sprawdzeń, rozruchu instalacji 
i urządzeń, odbiorów przewidzianych warunkami technicznymi wykonania i odbioru 
robót budowlanych; o terminach ich przeprowadzania Wykonawca zawiadamia 
Zamawiającego nie później niż na 3 dni robocze przed terminem wyznaczonym do 
dokonania prób i sprawdzeń; 

34) przygotowanie właściwej dokumentacji odbiorowej robót pozwalającej na ocenę 
należytego wykonania robót  (miedzy  innymi:  atesty,   deklaracje  właściwości  
użytkowych   wbudowanego  materiału i zamontowanych urządzeń, aprobaty 
techniczne, opinie, wyniki badań, protokoły z przeprowadzonych prób, uzgodnienia 
z odpowiednimi instytucjami, opinie, dokumentacja geodezyjna powykonawcza 
i inne); 

5. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) przekazanie Wykonawcy posiadanej koncepcji oraz Programu Funkcjonalno-
Użytkowego na Przebudowę budynku Gminnego Ośrodka Kultury w Sarnakach, 

2) przekazanie Wykonawcy terenu budowy; 

3) zapewnienie nadzoru inwestorskiego; 

4) odbiór należycie wykonanych robót zanikowych i ulegających zakryciu oraz 
przedmiotów odbioru; 

5) odbiór częściowy i końcowy przedmiotu umowy po jego prawidłowym wykonaniu; 

6) pełne sfinansowanie przedmiotu umowy poprzez realizację faktur wystawionych na 
podstawie odpowiednich, obowiązujących dokumentów uzasadniających ich 
wartość. 

§ 5 
Wynagrodzenie 

1. Strony ustalają, że obowiązującą ich formą wynagrodzenia zgodnie ze Specyfikacją 
Warunków Zamówienia oraz ofertą Wykonawcy jest wynagrodzenie ryczałtowe. 

2. Wynagrodzenie Wykonawcy za należyte wykonanie całości przedmiotu umowy wyraża 
się kwotą brutto wynoszącą: ………………………………………… (słownie: 
…......................................................................................................................................
) i obejmuje koszt opracowania dokumentacji projektowej oraz wykonania robót 
budowlanych opisanych w koncepcji, PFU oraz SWZ oraz koszt wszelkich innych 
obowiązków, do których realizacji zobowiązał się Wykonawca w § 4 ust. 1, koszty 
gwarancji jakości i rękojmi za wady, jak również ryzyko Wykonawcy z tytułu 
oszacowania wszelkich kosztów związanych z realizacją przedmiotu umowy, a także 
oddziaływania innych czynników mających lub mogących mieć wpływ na koszty. 

3. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie 
może być podstawą do żądania zwiększenia wynagrodzenia ryczałtowego określonego 
w ust. 2. 

4. Wynagrodzenie uwzględnia koszt wszystkich prac i czynności, które są niezbędne do 
osiągnięcia zakładanych parametrów technicznych inwestycji oraz przekazania jej do 
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eksploatacji. 

5. Ryczałt nie ulega zmianie w przypadku przedłużenia terminu realizacji przedmiotu 
umowy. 

6. Wynagrodzenie może podlegać zmianom przewidzianym w § 15. 

7. Wynagrodzenie ryczałtowe nie wyklucza możliwości zmian umowy dotyczących 
realizacji dodatkowych robót, od dotychczasowego Wykonawcy, których nie 
uwzględniono w zamówieniu podstawowym (i związanym z tym podwyższeniem 
wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 1), a których wykonanie stało się niezbędne, po 
spełnieniu przesłanek określonych w art. 455 ust. 1 pkt 3 ustawy Pzp. 

8. W przypadku konieczności realizacji dodatkowych robót, o których mowa w ust. 7 
Wykonawca będzie przyjmował je do realizacji na podstawie aneksu do umowy, co 
w każdym przypadku poprzedzone zostanie sporządzeniem protokołu konieczności 
wykonania tych robót, a realizacja robót nastąpi przy zachowaniu tych samych norm, 
standardów i parametrów jak zamówienia podstawowego objętego niniejszą umową. 
Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego powiadomienia Zamawiającego 
o konieczności wykonania robót dodatkowych w terminie maksymalnie 3 dni od daty 
stwierdzenia konieczności ich wykonania. Ustalenie wartości robót dodatkowych 
nastąpi poprzez zastosowanie średnich wskaźników cenotwórczych (stawka robocizny, 
narzut z tytułu kosztów pośrednich, kosztów zakupu, zysku, ceny materiałów i sprzętu) 
wg SEKOCENBUDU dla woj. mazowieckiego, dla kwartału poprzedzającego kwartał, w 
którym wykonywane są roboty. W przypadku braku cen SEKOCENBUD – po 
wcześniejszym uzgodnieniu tych cen z Zamawiającym. Określenie ilości robót, nastąpi 
na podstawie dokumentacji projektowej robót dodatkowych.  

9. Zamawiający dopuszcza możliwość wypłaty wynagrodzenia w następujący 
sposób: 
1) zaliczka w kwocie do 10 % należnego wynagrodzenia w terminie do 1 lutego 2023 

r.,  
2) pozostała część wynagrodzenia wypłacana po zakończeniu realizacji inwestycji. 

Faktura końcowa wypłacana będzie w ramach Promesy dotyczącej 
dofinansowania inwestycji z programu Rządowy Fundusz Polski Ład: Program 
Inwestycji Strategicznych, udzielonej Zamawiającemu.  

10. Zapłata każdej faktury nastąpi przelewem w terminie 35 dni od daty otrzymania przez 
Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury VAT wraz z podpisanym protokołem 
odbioru częściowej lub końcowego prac, na numer rachunku bankowego wskazanego 
w fakturze. Za datę zapłaty uważa się dzień obciążenia rachunku bankowego 
Zamawiającego. 

11. Do faktury Wykonawca jest zobowiązany dołączyć oświadczenia wszystkich 
podwykonawców i dalszych podwykonawców, że Wykonawca dokonał zapłaty 
wszelkich należności wynikających z zawartych umów z tytułu realizacji przedmiotu 
umowy.  

12. W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawcę wszystkich dowodów zapłaty, 
o których mowa w ust. 11, wstrzymuje się wypłatę należnego wynagrodzenia za 
odebrane roboty budowlane, w części równej sumie kwot wynikających 
z nieprzedstawionych dowodów zapłaty.  

13. Wszelkie rozliczenia finansowe między Zamawiającym a Wykonawcą będą 
prowadzone w złotych polskich, w zaokrągleniu do dwóch miejsc po przecinku.  

14. Wykonawca upoważnia Zamawiającego do potrącenia:  
1) kar umownych określonych w niniejszej umowie; 
2) płatności na rzecz podwykonawców oraz dalszych podwykonawców, 

w przypadku niedokonania płatności przez Wykonawcę.  

15. Zamawiający będzie stosował mechanizm podzielonej płatności wynikający z art. 108a 
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług.  

16. Rachunek bankowy podany przez Wykonawcę jest rachunkiem zgłoszonym w organie 
podatkowym i wymienionym w rejestrze podatników VAT na tzw. „białej liście”. 
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W przypadku braku numeru rachunku w rejestrze podatników, Zamawiający 
uprawniony jest do wstrzymania się ze spełnieniem świadczenia do momentu 
ujawnienia rachunku bankowego Wykonawcy w rejestrze podatników VAT. Powyższe 
nie stanowi zwłoki ani opóźnienia Zamawiającego, ani nie niesie skutków, jakie wiążą 
się z niespełnieniem świadczenia w terminie.  

17. Płatnikiem faktury będzie: Gmina Sarnaki, ul. Berka Joselewicza 3, 08-220 Sarnaki, 
NIP 496 -020-69-61 
 

 
§ 6 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

1. Strony potwierdzają, że przed zawarciem umowy Wykonawca wniósł zabezpieczenie 
należytego wykonania umowy w wysokości 3 % wynagrodzenia ryczałtowego brutto, 
o którym mowa w § 5 ust. 2, tj. .…….…..……zł (słownie: ……………………………) 

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy służy pokryciu roszczeń z tytułu 
niewykonania lub nienależytego wykonania umowy oraz roszczeń z tytułu rękojmi, 
w tym roszczeń z tytułu kar umownych. 

3. Zabezpieczenie może być wniesione według wyboru Wykonawcy w jednej lub kilku 
formach przewidzianych w art. 450 ustawy Pzp. 

4. Do zabezpieczenia stosuje się przepisy ustawy Pzp. 

5. Przed złożeniem poręczenia lub gwarancji Wykonawca winien przedstawić projekt 
dokumentu Zamawiającemu w celu uzyskania akceptacji jego treści. Zabezpieczenie 
wnoszone w formie poręczeń lub gwarancji musi spełniać co najmniej poniższe 
wymagania: 

1) musi obejmować odpowiedzialność za wszystkie okoliczności związane 
z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem umowy (w tym pokryciu 
naliczonych kar umownych), bez potwierdzania tych okoliczności; 

2) wszelkie zmiany, uzupełnienia lub modyfikacje warunków umowy lub przedmiotu 
zamówienia nie mogą zwalniać gwaranta z odpowiedzialności wynikającej 
z poręczenia lub gwarancji; 

3) z jej treści powinno jednoznacznie wynikać zobowiązanie gwaranta lub 
poręczyciela do zapłaty całej kwoty zabezpieczenia; 

4) powinna być nieodwołalna i bezwarunkowa oraz płatna na pierwsze żądanie; 
5) musi jednoznacznie określać termin obowiązywania poręczenia lub gwarancji (nie 

krótszy niż termin wykonania przedmiotu umowy, powiększony o 30 dni, a okres 
rękojmi, powiększony o 15 dni ); 

6) w treści poręczenia lub gwarancji powinna znaleźć się nazwa postępowania, na 
podstawie którego zawarto niniejsza umowę; 

7) w przypadku Wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia, 
Zamawiający wymaga aby poręczenie lub gwarancja obejmowała swą treścią (tj. 
zobowiązanych z tytułu poręczenia lub gwarancji) wszystkich Wykonawców 
wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia lub aby z jej treści wynikało, 
że zabezpiecza Wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia 
(konsorcjum); 

8) w gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej musi się znajdować treść: 
„Wszelkie spory dotyczące gwarancji podlegają rozstrzygnięciu zgodnie 
z prawem Rzeczypospolitej Polskiej i podlegają kompetencji sądu 
powszechnego właściwego dla siedziby Zamawiającego. Ewentualne spory 
w relacjach z Wykonawcą o roszczenia cywilnoprawne w sprawach, 
w których zawarcie ugody jest dopuszczalne, mediacje lub inne polubowne 
rozwiązaniu sporu poddaje się przed Sądem Polubownym przy Prokuratorii 
Generalnej Rzeczpospolitej Polskiej, wybranym mediatorem albo osobie 
prowadzącej inne polubowne rozwiązanie sporu.”; 

9) do gwarancji muszą być załączone dokumenty wykazujące uprawnienie osób 
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podpisanych pod gwarancją do reprezentacji Gwaranta; 
10) jeżeli okres, na jaki ma zostać wniesione zabezpieczenie, przekracza 5 lat, 

zabezpieczenie w pieniądzu wnosi się na cały ten okres, a zabezpieczenie w innej 
formie wnosi się na okres nie krótszy niż 5 lat, z jednoczesnym zobowiązaniem się 
Wykonawcy do przedłużenia zabezpieczenia lub wniesienia nowego 
zabezpieczenia na kolejne okresy. 

6. W przypadku nieprzedłużenia lub niewniesienia nowego zabezpieczenia najpóźniej na 
30 dni przed upływem terminu ważności dotychczasowego zabezpieczenia 
wniesionego w innej formie niż w pieniądzu, Zamawiający zmienia formę na 
zabezpieczenie w pieniądzu, przez wypłatę kwoty z dotychczasowego zabezpieczenia. 

7. Wypłata, o której mowa w ust. 7, następuje nie później niż w ostatnim dniu ważności 
dotychczasowego zabezpieczenia. 

8. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wniesione w pieniądzu, zostanie 
zwrócone Wykonawcy przez Zamawiającego, w następujących terminach: 
1) 70% wysokości zabezpieczenia – w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia 

i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane; 
2) 30% wysokości zabezpieczenia – nie później niż w 15 dniu po upływie okresu rękojmi 

za wady. 

9. Zamawiający wstrzyma się ze zwrotem części zabezpieczenia należytego wykonania 
umowy, o której mowa w ust. 8 pkt 1, w przypadku, kiedy Wykonawca nie usunął 
w terminie stwierdzonych w trakcie odbioru wad lub jest w trakcie usuwania tych wad. 
Okres gwarancji jakości i okres rękojmi ulega wydłużeniu o czas potrzebny na usunięcie 
wad. 

§ 7 
Podwykonawcy 

1. Strony umowy ustalają, że roboty zostaną wykonane przez Wykonawcę osobiście bądź 
z udziałem podwykonawców.  

2. Zamawiający nie zastrzega obowiązku osobistego wykonania przez Wykonawcę 
kluczowych części zamówienia.  

3. Wykonawca jest zobowiązany do zawiadomienia Zamawiającego o podwykonawcach, 
którym w zamierza powierzyć realizację części zamówienia.  

4. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby 
Wykonawca powoływał się na zasadach określonych w art. 118 ustawy Pzp, w celu 
wykazania spełnienia warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca jest 
zobowiązany wykazać Zamawiającemu, że:  
1) proponowany inny podwykonawca lub wykonawca samodzielnie spełnia je 

w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby Wykonawca 
powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia oraz  

2) brak jest podstaw do wykluczenia proponowanego podwykonawcy.  
5. Postanowień ust. 4 nie stosuje się wobec podwykonawców niebędących podmiotami, 

na których zasoby Wykonawca powoływał się na zasadach określonych w art. 118 
ustawy Pzp oraz do dalszych podwykonawców.  

6. Postanowienia dotyczące podwykonawcy odnoszą się wprost również do dalszego 
podwykonawcy oraz umów zawieranych między podwykonawcą i dalszym 
podwykonawcą lub między dalszymi podwykonawcami.  

7. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania podwykonawcy, jego 
przedstawicieli lub pracowników, jak za własne działania lub zaniechania. Wykonawca 
jest zobowiązany do sprawowania na bieżąco nadzoru nad pracami wykonywanymi 
przez podwykonawcę i do ich koordynacji.  

8. W celu powierzenia wykonania części zamówienia podwykonawcy, Wykonawca 
zawiera umowę o podwykonawstwo w rozumieniu art. 7 pkt 27 ustawy Pzp.  

9. Każdy projekt umowy i umowa o podwykonawstwo musi zawierać postanowienia 
niesprzeczne z postanowieniami niniejszej umowy oraz będzie zawierać 
w szczególności:  
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1) określenie stron, z tym zastrzeżeniem, że w przypadku, gdy zamówienie publiczne 
zostało udzielone wykonawcom, którzy wspólnie ubiegali się o jego udzielenie 
(konsorcjum) i wspólnie występują w niniejszej umowie jako Wykonawca, umowa 
o podwykonawstwo powinna być zawarta z wszystkimi członkami konsorcjum, a 
nie tylko z jednym lub niektórymi z nich;  

2) zakres robót przewidzianych do wykonania;  
3) termin realizacji robót, który będzie zgodny z terminem wykonania niniejszej 

umowy; 
4) terminy i zasady dokonywania odbioru;  
5) wynagrodzenie i zasady płatności za wykonanie robót, z zastrzeżeniem że jeżeli 

wynagrodzenie to będzie wyższe od wynagrodzenia za wykonanie tego samego 
zakresu robót należnego Wykonawcy od Zamawiającego wynikającego 
z niniejszej umowy, Zamawiający nie będzie odpowiadał wobec podwykonawcy 
jako dłużnik solidarny za zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcy od 
Wykonawcy w części przewyższającej wynagrodzenie za ten zakres robót 
ustalone pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą;  

6) wymóg zatrudnienia przez podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób 
wykonujących czynności, o których mowa w § 10 ust. 1, obowiązki w zakresie 
dokumentowania oraz sankcje z tytułu niespełnienia tego wymogu;  

7) wymaganą treść postanowień projektu umowy i umowy o podwykonawstwo 
zawieranej z dalszym podwykonawcą, przy czym nie może ona być mniej 
korzystna dla dalszego podwykonawcy niż postanowienia niniejszej umowy. 

10. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę 
o podwykonawstwo, której przedmiotem jest wykonanie robót budowlanych, jest 
zobowiązany do przedłożenia Zamawiającemu projektu umowy o podwykonawstwo 
przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca do projektu umowy dołączy 
zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z 
przedłożonym projektem umowy.  

11. Zamawiający w terminie 10 dni od otrzymania od Wykonawcy projektu umowy 
o podwykonawstwo, może wnieść do niej pisemne zastrzeżenia. Jeżeli tego nie uczyni, 
oznaczać to będzie akceptację projektu umowy przez Zamawiającego.  

12. W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego zastrzeżeń do projektu umowy 
o podwykonawstwo, Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca może 
przedłożyć zmieniony projekt umowy o podwykonawstwo, uwzględniający w całości 
zastrzeżenia Zamawiającego. W takim przypadku termin do zgłoszenia zastrzeżeń 
przez Zamawiającego, o którym mowa w ust. 11, rozpoczyna bieg na nowo.  

13. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest zobowiązany przedłożyć 
Zamawiającemu, poświadczoną przez przedkładającego za zgodność z oryginałem, 
kopię zawartej umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z zaakceptowanym 
uprzednio przez Zamawiającego projektem, w terminie do 7 dni od daty jej zawarcia. 

14. Zamawiający w terminie do 7 dni od doręczenia mu kopii umowy o podwykonawstwo 
może zgłosić sprzeciw do treści tej umowy. Jeżeli tego nie uczyni, oznaczać to będzie 
akceptację umowy o podwykonawstwo. 

15. Zamawiający jest uprawniony do zgłaszania pisemnych zastrzeżeń do projektu umowy 
o podwykonawstwo lub sprzeciwu do umowy o podwykonawstwo, w szczególności 
gdy:  
1) nie będzie spełniała wymagań określonych w dokumentach zamówienia; 
2) będzie przewidywała termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż 35 dni od dnia 

doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 
rachunku, potwierdzających wykonanie zleconego świadczenia;   

3) będzie zawierała zapisy uzależniające dokonanie zapłaty na rzecz podwykonawcy 
od odbioru robót przez Zamawiającego lub od zapłaty należności Wykonawcy 
przez Zamawiającego;  
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4) nie będzie zawierała uregulowań dotyczących zawierania umów na roboty 
budowlane z dalszymi podwykonawcami, w szczególności zapisów warunkujących 
podpisanie tych umów od zgody Wykonawcy i od akceptacji Zamawiającego;  

5) będzie zawierać postanowienia, które w ocenie Zamawiającego będą mogły 
utrudniać lub uniemożliwiać prawidłową lub terminową realizację niniejszej umowy, 
zgodnie z jej treścią;  

6) będzie zawierała postanowienia niezgodne z art. 463 ustawy Pzp, tj. 
postanowienia kształtujące prawa i obowiązki podwykonawcy, w zakresie kar 
umownych oraz postanowień dotyczących warunków wypłaty wynagrodzenia, 
w sposób dla niego mniej korzystny niż prawa i obowiązki Wykonawcy 
ukształtowane postanowieniami niniejszej umowy. 

16. Uregulowania niniejszego paragrafu obowiązują także przy zmianach projektów umów 
o podwykonawstwo jak i zmianach umów o podwykonawstwo.  

17. Strony umowy stwierdzają, iż w przypadku zgłoszenia uzasadnionego sprzeciwu lub 
zastrzeżeń przez Zamawiającego, wyłączona jest odpowiedzialność solidarna 
Zamawiającego z Wykonawcą za zapłatę wynagrodzenia, przysługującego 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy za wykonanie czynności przewidzianych 
niniejszą umową.  

18. Wykonawca, podwykonawca, dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 
przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej 
umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi w terminie 7 dni 
od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 
0,5% wartości umowy określonej w § 5 ust. 2. Wyłączenie to nie dotyczy umów 
o podwykonawstwo o wartości większej niż 50.000,00 zł.  

19. W przypadku, o którym mowa w ust. 18, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest 
dłuższy niż 35 dni, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do zmiany tej 
umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej.  

20. Procedurę, o której mowa w ust. 18-19, stosuje się również do wszystkich zmian umów 
o podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy lub usługi.  

21. Wykonawca powierzając realizację robót podwykonawcy jest zobowiązany do 
dokonania we własnym zakresie zapłaty wymagalnego wynagrodzenia należnego 
podwykonawcy z zachowaniem terminów płatności określonych w umowie 
z podwykonawcą.  

22. W przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, 
podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę bezpośredniej zapłaty wymagalnego 
wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, za 
wykonane i odebrane roboty, Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty 
wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, dalszemu 
podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę 
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub który zawarł 
przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
dostawy lub usługi, na zasadach określonych w art. 465 ustawy Pzp.  

23. Jeżeli Zamawiający, działając jako dłużnik solidarny z mocy art. 647 § 5 KC, zapłaci 
wynagrodzenie lub jego część Podwykonawcy, Wykonawca zobowiązuje się do zwrotu 
Zamawiającemu całości tak wypłaconego wynagrodzenia. 

 
§ 8 

Przedstawiciele stron 
1. Inspektorem nadzoru inwestorskiego ze strony Zamawiającego jest: 

………..……..……… tel.: …………………… e-mail: ………………………………  
2. Kierownikiem budowy ze strony Wykonawcy jest: ……………………………….. tel.: 

………………… e-mail: …………………………  
3. W przypadku zmiany przedstawicieli Stron, o których mowa w ust. 1-2 lub danych do 

kontaktu, Strona umowy dokonująca takiej zmiany jest zobowiązana do niezwłocznego 
pisemnego zawiadomienia o tym drugiej Strony. Zmiana przedstawicieli nie wymaga 
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sporządzenia aneksu do umowy, o ile zostanie potwierdzona pisemnym 
zawiadomieniem.  

 
§ 9 

Odbiór robót 
1. Strony postanawiają, że odbiór przedmiotu niniejszej umowy udokumentowany będzie 

protokołem odbioru częściowego i końcowego. 
2. Wykonawca powiadomi Zamawiającego wpisem do dziennika budowy oraz pisemnie o 

gotowości do odbioru robót zanikowych i ulegających zakryciu oraz wykonanych 
elementów rozliczeniowych składających się na przedmioty odbioru, a w przypadku 
odbioru końcowego – złoży jednocześnie wszystkie dokumenty niezbędne do odbioru 
końcowego przedmiotu umowy. 

3. Zamawiający w terminie 3 dni roboczych, licząc od daty zawiadomienia, przystąpi do 
odbioru robót zanikowych, ulegających zakryciu i wykonanych elementów 
rozliczeniowych, składających się na przedmioty odbioru, a w przypadku odbioru 
końcowego przedmiotu umowy – w terminie 7 dni roboczych od daty zgłoszenia przez 
Wykonawcę gotowości do ich odbioru, z tym że przez gotowość do odbioru rozumie się 
również skompletowanie wszystkich wymaganych przepisami i niniejszą umową 
dokumentów. W przypadku stwierdzenia braku gotowości do odbioru, Zamawiający 
powiadomi pisemnie o tym fakcie Wykonawcę, wskazując jednocześnie podstawę 
uniemożliwiającą rozpoczęcie odbioru wykonanych robót. Odbiór robót będzie 
dokonywany komisyjnie, przy udziale przedstawicieli Stron. 

4. Wraz ze zgłoszeniem gotowości do odbioru robót Wykonawca przekaże 
Zamawiającemu kompletną dokumentację powykonawczą, na którą składają się m.in.: 

1) atesty, certyfikaty i inne wymagane dopuszczenia na prefabrykaty, materiały 
i urządzenia wraz z kartami gwarancyjnymi; 

2) wymagane dokumenty, protokoły i zaświadczenia z przeprowadzonych przez 
Wykonawcę sprawdzeń i badań, a w szczególności protokoły odbioru robót 
branżowych objętych zamówieniem, protokoły odbioru robót zanikających; 

3) oświadczenie o zgodności wykonania prac budowlanych z obowiązującymi 
przepisami i polskimi normami; 

4) inne dokumenty, o których mowa w § 2 ust. 4. 
5. Wykonawca zobowiązany jest uczestniczyć przy odbiorach osobiście. Nieobecność 

Wykonawcy nie wstrzymuje czynności odbiorów, jednak traci on w tym przypadku 
prawo do zgłoszenia zastrzeżeń i zarzutów w stosunku do stwierdzonych usterek 
w przedmiocie odbiorów. 

6. Zamawiający ma prawo, w trakcie realizacji robót lub po ich zakończeniu, odmówić 
przyjęcia części lub całości robót wykonanych niezgodnie z wymogami technicznymi 
lub z innymi wymaganiami Zamawiającego wynikającymi z niniejszej umowy. Powstałe 
z tego tytułu koszty ponosi Wykonawca, niezależnie od kar umownych. 

7. Zamawiający powinien zakończyć procedurę odbioru robót, o których mowa w ust. 3 w 
terminie 3 dni roboczych, licząc od dnia przystąpienia do odbioru. Jeżeli zachowanie 
tego terminu nie będzie możliwe, Zamawiający poinformuje o tym fakcie Wykonawcę, 
podając przyczynę braku możliwości odbioru oraz wskazując termin zakończenia 
odbioru. 

8. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, Zamawiającemu 
przysługują następujące uprawnienia: 

1) jeżeli wady nadają się do usunięcia – może odmówić odbioru do czasu usunięcia 
wad; 

2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia to: 

a) jeżeli wady nie uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie 
z przeznaczeniem, Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie; 

b) jeżeli uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie 
z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać 
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wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi. 
9. Strony postanawiają, że z czynności odbioru zostanie spisany protokół, zawierający 

wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak i terminy wyznaczone na usunięcie 
stwierdzonych przy odbiorze wad. 

10. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad na swój koszt. 
11. Wykonawca zobowiązuje się wobec Zamawiającego do pokrycia roszczeń: 

1) wynikłych z tytułu nienależytego wykonania przedmiotu umowy; 

2) wynikłych z tytułu nienależytego zabezpieczenia robót montażowych; 

3) wynikłych z tytułu gwarancji. 
12. Po usunięciu wad Zamawiający sporządza protokół odbioru, który podpisują Strony 

niniejszej umowy. 
13. Jeżeli w protokole odbioru nie stwierdzono wad w wykonaniu przedmiotu umowy, 

protokół, o którym mowa w ust. 9, jest protokołem częściowym lub końcowym. 
14. Wykryciu wady w okresie gwarancji Zamawiający obowiązany jest zawiadomić 

Wykonawcę na piśmie. Istnienie wady Strony potwierdzają protokolarnie, uzgadniając 
sposób i termin usunięcia wady. Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie. 

15. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego (inspektora nadzoru) 
o usunięciu wad oraz do żądania wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych 
uprzednio robót jako wadliwych. Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie. 

16. W przypadku nieusunięcia wad przez Wykonawcę, w uzgodnionym protokolarnie 
terminie, usunie je Zamawiający, obciążając Wykonawcę pełnymi kosztami ich 
usunięcia. 

 
 
 
 

§ 10 
Obowiązek zatrudnienia na podstawie umowy o pracę 

1. Na postawie art. 95 ustawy Pzp, Zamawiający wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę 
i podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności w 
zakresie realizacji zamówienia w sposób określony w art. 22 § 1 ustawy z 26 czerwca 
1974 r. Kodeks pracy, tj. wszyscy pracownicy wykonujący na polecenie i pod nadzorem 
kierownictwa robót konkretne prace fizyczne związane z wykonywaniem robót 
budowlanych związanych z realizacją przedmiotu zamówienia. 

2. W odniesieniu do osób wymienionych w ust. 1, Zamawiający wymaga 
udokumentowania przez Wykonawcę, w terminie 5 dni od dnia zawarcia umowy faktu 
zatrudniania na podstawie umowy o pracę, poprzez przedłożenie Zamawiającemu: 

1) oświadczenia zatrudnionego pracownika, lub  
2) oświadczenia Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na 

podstawie umowy o pracę, lub 
3) poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego 

pracownika, lub  
4) innych dokumentów, 

zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji zatrudnienia 
na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego 
pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków 
pracownika.  

3. W przypadku zmiany osób zatrudnionych przez Wykonawcę do wykonywania 
czynności, o których mowa w ust. 1, Wykonawca jest zobowiązany do przedłożenia 
stosownych dokumentów, o których mowa w ust. 2 i dotyczących nowego pracownika, 
w terminie 5 dni od dnia rozpoczęcia wykonywania przez tę osobę czynności, o których 
mowa w ust. 1.  

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo do wykonywania czynności kontrolnych wobec 
Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu 
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zatrudnienia na podstawie umowy o pracę. Zamawiający jest w szczególności 
uprawniony do żądania:  

1) aktualnych oświadczeń i dokumentów, o których mowa w ust. 2; 
2) wyjaśnień, w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania wymogu, 

o którym mowa w ust. 1.  
 

§ 11 
Gwarancja jakości i rękojmia za wady 

1. Wykonawca udzieli gwarancji jakości i rękojmi za wady na wykonany przedmiot umowy, 
w tym wbudowane wyroby i materiały budowlane oraz na zainstalowane urządzenia i 
produkty na okres: …………… miesięcy licząc od daty podpisania końcowego 
protokołu odbioru bez zastrzeżeń. 

2. Strony uzgadniają, iż okres rękojmi za wady równy okresowi gwarancji jakości 
rozpoczyna się z dniem podpisania protokołu końcowego odbioru robót wykonanych 
bez zastrzeżeń i upływa w dniu wygaśnięcia gwarancji. 

3. Wykonawca nie jest zwolniony z odpowiedzialności za wady także wówczas, gdy 
w toku odbiorów Zamawiający powziął wiedzę o wadzie, a mimo to zdecydował 
o odbiorze. Strony wyłączają stosowanie art. 563 Kodeksu cywilnego. 

4. W razie powzięcia wiadomości o istnieniu wady, Zamawiający zgłasza istnienie wady 
za pomocą środków komunikacji elektronicznej, oraz dodatkowo w formie pisemnej. W 
zgłoszeniu istnienia wady Zamawiający wzywa Wykonawcę do usunięcia wady 
w terminie nie dłuższym niż 14 dni od doręczenia wezwania. Strony mogą wspólnie 
ustalić inny, odpowiedni termin na usunięcie wady. 

5. Jeżeli Zamawiający zażądał usunięcia wady wskazując termin na jej usunięcie, 
a Wykonawca nie ustosunkował się do tego żądania w terminie 7 dni, uważa się, że 
żądanie to uznał za uzasadnione. 

6. W razie odmowy usunięcia wady przez Wykonawcę lub w razie jej nieskutecznego 
usunięcia, Zamawiający może według własnego wyboru: 

1) obciążyć Wykonawcę karą umowną zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy 
liczonej jak za opóźnienie w usunięciu wad, lub 

2) odstąpić od umowy, jeżeli wada jest istotna i nieusuwalna, lub 

3) odpowiednio obniżyć wynagrodzenie Wykonawcy (i żądać zwrotu, jeżeli 
wynagrodzenie to zostało już wypłacone), jeżeli wada jest istotna lub nieusuwalna, 
lub 

4) zlecić usunięcie wady innemu podmiotowi na koszt i ryzyko Wykonawcy, przy czym 
Zamawiający może potrącić koszt usunięcia wady z wynagrodzenia Wykonawcy 
lub zabezpieczenia należytego wykonania umowy. 

7. Wszelkie koszty związane z obsługą przez Wykonawcę okresu rękojmi i gwarancji 
obciążają Wykonawcę. 

8. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wady także w sytuacji, gdyby usunięcie wady 
wiązało się z nadmiernymi kosztami lub znacznymi niedogodnościami dla Wykonawcy. 

9. Okres od zgłoszenia wad do potwierdzenia przez Zamawiającego jej usunięcia 
automatycznie przedłuża okres obowiązywania rękojmi i gwarancji. 

10. W dacie odbioru końcowego Wykonawca wystawi dokument gwarancyjny, określający 
szczegółowe warunki gwarancji jakości. 

11. Strony umowy zgodnie ustalają, że w ostatnim miesiącu obowiązywania 
gwarancji jakości i rękojmi dokonają przeglądu przedmiotu umowy w celu 
ustalenia jego stanu technicznego. Termin wykonania przeglądu zostanie określony 
przez Zamawiającego, o czym Wykonawca zostanie powiadomiony z co najmniej 
7 dniowym wyprzedzeniem. Niestawiennictwo Wykonawcy podczas przeglądu nie 
stanowi przeszkody do jego wykonania samodzielnie przez Zamawiającego, 
a dokonane przez niego ustalenia są wiążące dla Wykonawcy. 

12. Zamawiający może realizować uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne 
niezależnie od uprawnień wynikających z gwarancji jakości. Prawo wyboru 
dochodzenia roszczeń z rękojmi za wady i z gwarancji jakości dla każdej wady z osobna 
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należy do Zamawiającego. 
 

§ 12 
Prawa autorskie 

1. Zamawiający w ramach wynagrodzenia, o którym mowa w § 5 ust. 2, z chwilą 
dokonania odbioru utworów, nabywa prawa autorskie do wszystkich utworów, 
w rozumieniu ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych, wykonanych przez 
Wykonawcę w ramach niniejszej umowy (w tym do opracowań zamiennych lub 
uzupełniających), na wszystkich znanych w chwili zawierania umowy polach 
eksploatacji, w tym: 

1) zwielokrotnianie; 

2) utrwalanie; 

3) rozpowszechnianie, w tym publiczne wykonanie, wystawienie, wyświetlenie, 
odtworzenie oraz nadawanie i remitowanie, a także publiczne udostępnianie 
utworu w taki sposób, aby każdy mógł mieć do niego dostęp w miejscu i w czasie 
przez siebie wybranym, użyczenie i najem, publiczne wykonywanie, wyświetlanie, 
odtwarzanie, nadawanie w telewizji, wprowadzanie do obrotu w tym poprzez sieć 
Internet, wprowadzanie do pamięci komputera. 

2. Wykonawca udziela Zamawiającemu zezwoleń do dokonywania wszelkich zmian 
i przeróbek utworów, o których mowa w ust. 1, osobiście lub za pośrednictwem osób 
trzecich, w tym również do wykorzystania ich w części lub całości oraz łączenia z innymi 
utworami. 

3. Zamawiający ma prawo korzystać i rozpowszechniać utwory, o których mowa w ust. 1, 
a także ma prawo do ich opracowania bez oznaczania ich imieniem i nazwiskiem ich 
twórcy. Wykonawca upoważnia także Zamawiającego do wykonywania jego autorskich 
praw osobistych. 

4. Zamawiający   ma   prawo   przenieść   prawa   lub   upoważnić   osoby   trzecie   do   
korzystania z uzyskanych zezwoleń, a także dokonywać w przekazanych utworach 
zmian osobiście lub za pośrednictwem osób trzecich. 

5. Przez zezwolenia, o których mowa w ust. 4, rozumie się zezwolenia udzielone 
wyłącznie Zamawiającemu. Zezwolenia te są nieodwołalne i nie są uzależnione od 
żadnych warunków oraz zostały udzielone bez prawa wypowiedzenia lub cofnięcia. 

6. Przeniesienie praw autorskich oraz własności egzemplarzy nastąpi z chwilą wydania 
Zamawiającemu poszczególnych utworów, o których mowa w ust. 1. 

7. Wynagrodzenie wynikające z przeniesienia praw, upoważnień i zezwoleń, o których 
mowa w niniejszym paragrafie zostało ujęte w wynagrodzeniu, o którym mowa w § 5 
ust. 2 i wyczerpuje ono w całości wszelkie roszczenia Wykonawcy z tytułu przeniesienia 
autorskich praw majątkowych do utworów na wszystkich polach eksploatacji, o których 
mowa w ust. 1. 

8. Wykonawca oświadcza, że przy realizacji umowy będzie przestrzegał przepisów 
ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych oraz nie naruszy praw majątkowych 
osób trzecich. 

9. Wraz z przeniesieniem autorskich praw majątkowych na Zamawiającego przechodzi 
wyłączne prawo do wykonywania zależnego prawa autorskiego oraz udzielania 
zezwoleń na wykonywanie zależnego prawa autorskiego przez osoby trzecie w pełnym 
zakresie dla wszystkich utworów wykonanych w ramach realizacji przedmiotu umowy 
zarówno w wersji tradycyjnej (papierowej) dostarczonej przez Wykonawcę jak i wersji 
elektronicznej. 

10. Przeniesienie praw określonych niniejszą umową następuje bez ograniczeń czasowych 
i terytorialnych. 

 
§ 13 

Kary umowne 
1. Strony ustalają, że Zamawiający jest uprawniony do żądania następujących kar 

umownych: 
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1) za odstąpienie od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, bądź przez 
Wykonawcę z przyczyn jego dotyczących – w wysokości 10% wynagrodzenia 
ryczałtowego brutto, o którym mowa w § 5 ust. 2; 

2) za zwłokę w ostatecznym zakończeniu robót budowlanych – w wysokości 0,01% 
wynagrodzenia ryczałtowego brutto, o którym mowa w § 5 ust. 2, za każdy 
rozpoczęty dzień zwłoki, licząc od umownego terminu wykonania zamówienia, 
wymienionego w § 2 ust. 1; 

3) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze robót budowlanych lub 
w okresie gwarancji i rękojmi za wady – w wysokości 0,01% wynagrodzenia 
ryczałtowego brutto, o którym mowa w § 5 ust. 2, za każdy dzień zwłoki, licząc od 
dnia wyznaczonego na usunięcie wad; 

4) w przypadku braku zapłaty należnego wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym 
podwykonawcom – w wysokości 10% niezapłaconej należności; 

5) w przypadku nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub 
dalszym podwykonawcom – w wysokości 0,5% niezapłaconej należności za każdy 
dzień zwłoki; 

6) w przypadku nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy 
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany 
– w wysokości 0,5% wartości brutto tej umowy, za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, 
licząc od daty jej podpisania przez strony do dnia ujawnienia jej realizacji; 

7) w przypadku nieprzedłożenia Zamawiającemu poświadczonej za zgodność 
z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia 
– w wysokości 0,5% wartości brutto tej umowy, za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, 
licząc od upływu ww. terminu do dnia przedłożenia umowy Zamawiającemu lub jej 
zmiany; 

8) w przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty – 
w wysokości 0,5% wartości brutto tej umowy, za każdy dzień zwłoki od daty 
wskazanej w informacji, o której mowa w § 7 ust. 19; 

9) za nieprzedłożenie Zamawiającemu dokumentów Wykonawcy, wymienionych 
w § 10 ust. 2 – w wysokości 0,01% ustalonego wynagrodzenia ryczałtowego brutto, 
o którym mowa w § 5 ust. 2, za każdy rozpoczęty dzień zwłoki w przekazaniu 
dokumentów, licząc od dnia wyznaczonego na przedłożenie dokumentów; 

10) za brak zawarcia w umowie o podwykonawstwo stosownych zapisów 
zobowiązujących podwykonawców do zatrudnienia na umowę o pracę wszystkich 
osób wykonujących czynności objęte przedmiotem zamówienia – w wysokości 
1.000,00 zł, (jeden tysiąc złotych) za każdy stwierdzony przypadek naruszenia 
obowiązku; 

11) za uchybienia obowiązkom, w zakresie pozostałych obowiązków Wykonawcy, 
o których mowa w § 4 ust. 1 – w wysokości 1.000,00 zł (jeden tysiąc złotych) za 
każdy przypadek. 

2. Wykonawca wyraża zgodę na potrącanie kar umownych z wynagrodzenia umownego 
należnego Wykonawcy bez dodatkowych wezwań do zapłaty oraz z zabezpieczenia 
należytego wykonania umowy, chociażby wynagrodzenie to nie było jeszcze 
wymagalne. 

3. W razie gdyby kary umowne nie pokryły poniesionej szkody, Zamawiający zachowuje 
możliwość dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach przewidzianych 
w Kodeksie cywilnym. 

4. W sytuacji wyrządzenia przez Wykonawcę szkody na skutek zaistnienia przypadków 
niewykonania lub nienależytego wykonania umowy innych niż wymienione w ust. 1 
Wykonawca będzie ponosił wobec Zamawiającego odpowiedzialność na zasadach 
ogólnych przewidzianych w Kodeksie cywilnym. 

5. Suma kar umownych naliczonych na podstawie niniejszej umowy, nie może 
przekroczyć 30% całkowitego wynagrodzenia brutto Wykonawcy, o którym mowa w § 5 
ust. 2. 

6. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną za odstąpienie od umowy z przyczyn 
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leżących po stronie Zamawiającego – w wysokości 5% wynagrodzenia ryczałtowego 
brutto, o którym mowa w § 5 ust. 2. 

 
 

§ 14 
Odstąpienie od umowy 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od niniejszej umowy z przyczyn 
dotyczących Wykonawcy, bez konieczności wyznaczania dodatkowego terminu, 
w szczególności w przypadku gdy: 
1) zostanie zgłoszony wniosek o rozwiązanie firmy Wykonawcy (zakończenie 

działalności); 
2) zostanie wydany w toku postępowania egzekucyjnego nakaz zajęcia istotnej części 

majątku Wykonawcy, w sposób zagrażający lub uniemożliwiający realizację 
niniejszej umowy; 

3) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn lub przerwał je i nie 
kontynuuje ich pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie; 

4) Wykonawca realizuje roboty niezgodnie z dokumentacją projektową lub 
specyfikacją techniczną wykonania  i odbioru robót budowlanych; 

5) Wykonawca powierzył Podwykonawcy realizację umowy bez dokonania czynności 
o których mowa w § 7; 

6) Wykonawca rażąco narusza inne postanowienia niniejszej umowy i nie usuwa 
stwierdzone uchybienia mimo udzielenia dodatkowego terminu, nie krótszego niż 
7 dni. 

2. Zamawiającemu przysługuje również prawo odstąpienia od niniejszej umowy w razie 
zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży 
w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawierania umowy, 
lub dalsze wykonywanie tej umowy może zagrozić istotnemu interesowi 
bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu publicznemu. 

3. W takim przypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu 
z tytułu wykonania części umowy. Odstąpienie od umowy winno w tym przypadku 
nastąpić w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. 

4. Odstąpienie od umowy winno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności 
i powinno zawierać przyczyny odstąpienia. 

5. W przypadku odstąpienia od umowy, Strony obciążają następujące obowiązki 
szczegółowe: 
1) w terminie 7 dni od odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale 

Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót na dzień 
odstąpienia; 

2) zabezpieczenie przerwanych robót nastąpi na koszt Strony, z winy której 
odstąpienie od umowy nastąpiło; 

3) Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, konstrukcji i urządzeń, które nie 
mogą być wykorzystane przez Wykonawcę do innych robót nieobjętych niniejszą 
umową, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od niego. 

6. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 
odpowiada, obowiązany jest do dokonania odbioru przerwanych robót i zapłaty 
wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia, w wysokości 
proporcjonalnej do stanu zaawansowania tych robót. 

7. Zamawiający może wykorzystać swoje uprawnienie do odstąpienia od umowy 
w terminie 60 dni od daty uzyskania informacji o okoliczności stanowiącej podstawę 
odstąpienia. 

8. W razie odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, niezależnie 
od naliczenia kar umownych, Zamawiający ma prawo do zlecenia dokończenia 
przedmiotu niniejszej umowy innemu podmiotowi, na koszt i ryzyko Wykonawcy. 
Zamawiający ma prawo na koszt Wykonawcy przeprowadzić kolejne postępowania 
przetargowe na wyłonienie nowego wykonawcy. Zamawiający może dochodzić 
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dodatkowych kosztów niezwłocznie po ustaleniu ich wysokości i przed ich rzeczywistą 
zapłatą. 

 
§ 15 

Zmiany umowy 

1. Zmiany postanowień niniejszej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której 
dokonano wyboru Wykonawcy, mogą być dokonane w następującym zakresie: 

1) zaistnienie okoliczności uniemożliwiających realizację przedmiotu umowy 
w terminie przewidzianym na zakończenie robót, a w szczególności: 

a) wstrzymanie realizacji przedmiotu umowy wynikającej z siły wyższej, za którą 
uważa się zdarzenia o charakterze nadzwyczajnym, występujące po zawarciu 
umowy, a których Strony nie były w stanie przewidzieć w momencie jej 
zawierania i których zaistnienie lub skutki uniemożliwiają wykonanie 
przedmiotu umowy w terminie, lub wydanie decyzji administracyjnych lub 
wyroków sądowych lub innych władczych rozstrzygnięć uprawnionych 
organów lub wystąpienie warunków atmosferycznych, które z przyczyn 
technologicznych uniemożliwiły wykonywanie niniejszej umowy; w przypadku 
zaistnienia ww. okoliczności, termin realizacji przedmiotu umowy może ulec 
wydłużeniu o liczbę dni wstrzymania realizacji przedmiotu umowy, z powodu 
tych okoliczności; 

b) w razie konieczności wykonania prac nieobjętych przedmiotem umowy, 
a wynikających z zaleceń organów uprawnionych – termin realizacji 
przedmiotu umowy może ulec wydłużeniu odpowiednio o czas niezbędny do 
wykonania tych prac; 

c) wystąpienie przestojów spowodowanych koniecznością usuwania 
nieumyślnych uszkodzeń lub kolizji istniejących urządzeń nieoznaczonych lub 
błędnie oznaczonych w dokumentacji projektowej – w przypadku zaistnienia 
ww. okoliczności, termin realizacji przedmiotu umowy może ulec wydłużeniu 
odpowiednio o liczbę dni istnienia tych okoliczności; 

d) wystąpienie przestojów spowodowanych istnieniem wad w dokumentacji 
projektowej, uniemożliwiających prowadzenie robót – w przypadku zaistnienia 
ww. okoliczności, termin realizacji przedmiotu umowy może ulec wydłużeniu o 
liczbę dni oczekiwania na dostarczenie poprawionego rozwiązania 
projektowego; 

e) zmiana zakresu robót budowlanych, wystąpienie robót zamiennych lub 
dodatkowych potrzebnych do wykonania przedmiotu umowy – w przypadku 
zaistnienia ww. okoliczności, termin realizacji przedmiotu umowy może ulec 
wydłużeniu o czas niezbędny do realizacji robót dodatkowych i/lub 
zamiennych i/lub liczbę dni oczekiwania na dostarczenie poprawionego 
rozwiązania projektowego; 

f) wystąpienie sytuacji kryzysowej (rozumianej jako: wojna, konflikt zbrojny, 
jakiekolwiek sytuacje, w których wystąpiły lub nieuchronnie wystąpi szkoda, 
wyraźnie przekraczające swoim rozmiarem szkody występujące w życiu 
codziennym oraz narażające życie i zdrowie wielu osób lub mające poważne 
następstwa dla dóbr materialnych, lub wymagające podjęcia działań w celu 
dostarczenia ludności środków niezbędnych do przeżycia) – w przypadku 
zaistnienia ww. okoliczności, termin realizacji przedmiotu umowy może ulec 
wydłużeniu o liczbę dni wystąpienia sytuacji kryzysowej; 

g) wstrzymanie realizacji przedmiotu umowy spowodowane wystąpieniem 
nieprzewidzianych w SWZ warunków geologicznych, archeologicznych lub 
terenowych, w szczególności: niewypały, niewybuchy, materiały zabytkowe, 
itp. – termin realizacji przedmiotu umowy może ulec wydłużeniu o liczbę dni 
wstrzymania realizacji umowy z powodu tych okoliczności; 

h) wystąpienie innych, niezależnych od Wykonawcy okoliczności faktycznych, 
które uniemożliwiają lub utrudniają wykonanie przedmiotu umowy w terminie 
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– termin realizacji przedmiotu umowy może ulec wydłużeniu o odpowiednio 
czas trwania tych okoliczności. 

2. Zmiana umowy może również nastąpić w przypadku: 
1) zmiany przepisów prawa mających wpływ na treść umowy; 
2) wystąpienia konieczności ograniczenia zakresu rzeczowego przedmiotu umowy  

z przyczyn niewynikających z winy Stron niniejszej umowy lub przerwaniem 
dofinansowania realizacji inwestycji; w tym przypadku wysokość wynagrodzenia 
Wykonawcy zostanie zmniejszona o wartość robót niewykonanych; 

3) ograniczenia zakresu rzeczowego przedmiotu umowy (roboty zaniechane), 
w sytuacji, gdy wykonanie danych robót będzie zbędne do prawidłowego, tj. 
zgodnego z zasadami wiedzy technicznej i obowiązującymi na dzień odbioru 
robót przepisami, wykonania przedmiotu umowy, w tym przypadku, wysokość 
wynagrodzenia Wykonawcy zostanie zmniejszona o wartość robót 
niewykonanych; 

4) zaistnienia konieczności wykonania robót zamiennych w stosunku do 
przewidzianych w dokumentacji projektowej, w sytuacji, gdy wykonanie tych robót 
będzie zasadne dla prawidłowego zgodnego z zasadami wiedzy technicznej 
i obowiązującymi na dzień odbioru robót przepisami wykonania przedmiotu 
umowy, potwierdzonych przez osoby uprawnione; wynagrodzenie Wykonawcy 
może ulec zmianie o różnicę wartości robót (materiałów) zamiennych ustalonych 
kosztorysem powykonawczym zatwierdzonym przez Zamawiającego a wartością 
ryczałtową tego zakresu robót, zamiast którego będą wykonywane roboty 
(stosowane materiały) zamienne; 

5) zaistnienia konieczności wykonania prac lub robót nieprzewidzianych do 
wykonania w dokumentacji projektowej oraz w SWZ, których konieczność 
wykonania ujawniła się w toku prowadzenia robót  i konieczność ich wykonania 
nie dała się przewidzieć przed złożeniem oferty z uwzględnieniem staranności 
wymaganej od doświadczonego Wykonawcy robót budowlanych; wysokość 
wynagrodzenia Wykonawcy może ulec zwiększeniu o wartość robót nieobjętych 
zamówieniem podstawowym; 

6) niewykonania części lub całości zamówienia z powodu tego, że wykonanie 
zamówienia nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć 
w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy może zagrozić 
istotnemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu publicznemu; 
w tym przypadku, wysokość wynagrodzenia Wykonawcy zostanie zmniejszona 
o wartość robót niewykonanych, a Wykonawcy nie przysługują żadne roszczenia 
z tego tytułu poza wynagrodzeniem za prace wykonane do dnia ich przerwania; 
oświadczenie o odstąpieniu od części umowy Zamawiający złoży w terminie 60 
dni od dnia uzyskania informacji o konieczności ograniczenia zakresu; 

7) zmniejszenia zakresu robót i wynagrodzenia z przyczyn o obiektywnym 
charakterze, istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie części 
zakresu realizacji umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było 
przewidzieć w chwili jej zawarcia; 

8) zmiany sposobu odbioru i rozliczania robót w przypadku wydłużenia terminu 
wykonania umowy z przyczyn niezależnych od Wykonawcy; 

9) zmiany terminu płatności z przyczyn nie leżących po stronie Wykonawcy, 
w przypadku zmiany obowiązujących przepisów, jeżeli zgodnie z nimi konieczne 
będzie dostosowanie treści umowy do aktualnego stanu prawnego; 

10) zmiany podwykonawcy lub podwykonawców; 
11) wystąpienia: 

a) rozbieżności lub niejasności w rozumieniu pojęć użytych w umowie, których 
nie można usunąć w inny sposób, a zmiana będzie umożliwiać usunięcie 
rozbieżności i doprecyzowanie umowy w celu jednoznacznej interpretacji jej 
zapisów przez Strony; 

b) uzasadnionej przyczynami technicznymi konieczności zmiany sposobu 
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wykonania umowy; 
12) zmiany sposobu spełnienia świadczenia na skutek wystąpienia zmian 

technologicznych powodowanych w szczególności następującymi 
okolicznościami: 

a) niedostępność na rynku materiałów lub produktów wskazanych 
w dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznej wykonania i odbioru 
robót budowlanych spowodowana zaprzestaniem produkcji lub wycofaniem 
z rynku tych materiałów lub produktów; 

b) pojawienie się na rynku materiałów lub produktów nowszej generacji 
pozwalających na zaoszczędzenie kosztów realizacji przedmiotu niniejszej 
umowy lub kosztów eksploatacji wykonanego przedmiotu umowy; 

c) konieczność zrealizowania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych 
rozwiązań technicznych/technologicznych niż wskazane w dokumentacji 
projektowej lub w specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót 
budowlanych, w sytuacji gdyby zastosowanie przewidzianych rozwiązań 
groziłoby niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem przedmiotu umowy. 

3. Zmiana wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy będzie mogła nastąpić 
w przypadku zmiany:  
1) stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego;  
2) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej 

stawki godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 
października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę; 

3) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu 
lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne; 

4) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, 
o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach 
kapitałowych,  

- jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez 
Wykonawcę.  

4. Wykonawca może wnioskować do Zamawiającego o dokonanie zmian wynagrodzenia 
określonych w ust. 3 i będzie zobowiązany udowodnić, przedkładając odpowiednie 
dokumenty potwierdzające zasadność wniosku, w jaki sposób powyższe zmiany 
wpływają na koszty wykonania przez niego niniejszego zamówienia. Wykonawca 
winien wykazać ponad wszelką wątpliwość, że zaistniała zmiana ma bezpośredni 
wpływ na koszty wykonania zamówienia oraz określić stopień w jakim wpłynie ona na 
wysokość wynagrodzenia. W sytuacji, gdy jest bezspornym, że powyższe zmiany mają 
wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę, następuje zmiana 
postanowień niniejszej umowy dotyczących wynagrodzenia Wykonawcy w formie 
pisemnej pod rygorem nieważności.  

5. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 3 pkt 1 wartość netto wynagrodzenia 
Wykonawcy nie zmieni się, a określona w aneksie wartość brutto wynagrodzenia 
zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisów.  

6. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 3 pkt 2, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie 
zmianie o wartość wzrostu całkowitego kosztu Wykonawcy lub stawki godzinowej, 
wynikającej ze zwiększenia wynagrodzeń osób bezpośrednio wykonujących 
zamówienie do wysokości aktualnie obowiązującego minimalnego wynagrodzenia albo 
minimalnej stawki godzinowej z uwzględnieniem wszystkich obciążeń 
publicznoprawnych liczonych od kwoty wzrostu minimalnego wynagrodzenia lub 
minimalnej stawki godzinowej.  

7. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 3 pkt 3, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie 
zmianie o wzrost wartości całkowitego kosztu, jaki Wykonawca będzie zobowiązany 
dodatkowo ponieść w celu uwzględnienia tej zmiany, przy zachowaniu dotychczasowej 
kwoty netto wynagrodzenia osób bezpośrednio wykonujących zamówienie na rzecz 
Zamawiającego.  
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8. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 3 pkt 4, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie 
zmianie o sumę wzrostu kosztów realizacji zamówienia publicznego wynikającą z wpłat 
do PPK dokonywanych przez podmiot zatrudniający uczestniczący w wykonywaniu 
zamówienia.  

9. Zmiana wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy będzie mogła nastąpić 
również w przypadku zmiany podatku akcyzowego, jeżeli zmiana ta będzie miała wpływ 
na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę, przy czym wynagrodzenie 
należne Wykonawcy zostanie w sposób odpowiadający powyższym zmianom 
zwaloryzowane. Wykonawca wnioskując do Zamawiającego o dokonanie zmian 
wynagrodzenia na tej podstawie jest zobowiązany udowodnić, przedkładając 
odpowiednie dokumenty potwierdzające zasadność wniosku, w jaki sposób powyższe 
zmiany wpływają na koszty wykonania przez niego niniejszego zamówienia. 
Wykonawca winien wykazać ponad wszelką wątpliwość, że zaistniała zmiana ma 
bezpośredni wpływ na koszty wykonania zamówienia oraz określić stopień w jakim 
wpłynie ona na wysokość wynagrodzenia. W sytuacji, gdy jest bezspornym, że 
powyższe zmiany mają wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę, 
nastąpi zmiana postanowień umowy dotyczących wynagrodzenia Wykonawcy 
w formie pisemnej pod rygorem nieważności.  

10. Zmiana wysokości wynagrodzenia obowiązywać będzie od dnia wejścia w życie zmian, 
o których mowa w ust. 3-8, jeżeli Wykonawca złoży wniosek o zmianę przed dniem 
wejścia w życie przepisu dokonującego powyższej zmiany lub od dnia złożenia 
wniosku, jeżeli Wykonawca złoży wniosek o zmianę po dniu wejścia w życie przepisu 
dokonującego powyższej zmiany.  

11. Zamawiający przewiduje możliwość zastosowania art. 15r ustawy z dnia 2 marca 2020 
r. o szczególnych rozwiązaniach związanych z zapobieganiem, przeciwdziałaniem 
i zwalczaniem COVID-19, innych chorób zakaźnych oraz wywołanych nimi sytuacji 
kryzysowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 295 ze zm.), o ile zajdą przesłanki w nim opisane.. 

 
 
 

§ 16 
Konsorcjum 

1. Jeżeli jako Wykonawca występują wykonawcy wspólnie ubiegający się o udzielenie 
zamówienia tworzący konsorcjum Wykonawców, to wówczas: 
1) członkowie konsorcjum odpowiadają solidarnie wobec Zamawiającego za 

wykonanie umowy i wniesienie zabezpieczenia należytego wykonania umowy; 
2) członkowie konsorcjum powiadomią Zamawiającego o osobie Lidera konsorcjum, 

który będzie miał samodzielne uprawnienie do podejmowania decyzji wiążących 
Wykonawcę oraz każdego z członków konsorcjum, wraz z prawem do 
podpisywania zmian umowy; 

3) konsorcjum nie zmieni swojego składu do czasu podpisania końcowego protokołu 
odbioru przedmiotu umowy oraz upływu okresu gwarancji i rękojmi; 

4) wszelkie rozliczenia finansowe i komunikację Zamawiający będzie prowadził 
wyłącznie z Liderem kosorcjum, ze skutkiem dla każdego z członków konsorcjum, 
a upoważnienie dla Lidera konsorcjum do wyłącznego prowadzenia rozliczeń i 
komunikacji z Zamawiającym nie może być odwołane do wystawienia końcowego 
protokołu odbioru przedmiotu umowy bez pisemnej, pod rygorem nieważności, 
zgody Zamawiającego i bez uprzedniego zgodnego wskazania przez członków 
konsorcjum nowego Lidera konsorcjum; 

5) członkowie Konsorcjum są odpowiedzialni solidarnie z Zamawiającym za zapłatę 
wynagrodzenia podwykonawcom. 
 
 
 

§17 
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Ochrona danych osobowych 

1. Wykonawca oświadcza, że znany jest mu fakt, iż treść niniejszej umowy, 
a w szczególności przedmiot umowy i wysokość wynagrodzenia stanowią informację 
publiczną w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do 
informacji publicznej (Dz. U. z 2020 r., poz. 2176), która podlega udostępnieniu w trybie 
przedmiotowej ustawy. 

2. Wykonawca wyraża zgodę na udostępnianie w trybie ustawy, o której mowa w ust. 1, 
zawartych w niniejszej umowie dotyczących go danych osobowych w zakresie 
obejmującym imię i nazwisko, a w przypadku prowadzenia działalności gospodarczej – 
również w zakresie firmy. 

3. Zamawiający oświadcza, że realizuje obowiązki administratora danych osobowych 
określone w RODO także w zakresie dotyczącym danych osobowych Wykonawcy oraz 
jego pracowników.  

4. Wykonawca oświadcza, że wypełnia obowiązki informacyjne przewidziane w art. 13 lub 
art. 14 RODO wobec osób fizycznych, od których dane osobowe zostały bezpośrednio 
lub pośrednio pozyskane w celu ubiegania się o udzielenie zamówienia publicznego 
w niniejszym postępowaniu.  

 
§18 

Postanowienia końcowe 
1. Niniejsza umowa jest dokumentem obowiązującym obie Strony. 
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogą być dokonane za zgodą obu Stron wyrażoną 

na piśmie, pod rygorem nieważności. 
3. W sprawach nieuregulowanych w treści niniejszej umowy, mają zastosowanie 

w szczególności przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych oraz przepisy Kodeksu 
cywilnego. 

4. Ewentualne spory w relacjach pomiędzy stronami o roszczenia cywilnoprawne 
w sprawach, w których zawarcie ugody jest dopuszczalne, mediacje lub inne 
polubowne rozwiązaniu sporu poddaje się przed Sądem Polubownym przy 
Prokuratorii Generalnej Rzeczpospolitej Polskiej, wybranym mediatorem albo 
osobie prowadzącej inne polubowne rozwiązanie sporu. 

5. Wykonawca nie może dokonać cesji wierzytelności wynikającej z umowy bez pisemnej 
uprzedniej zgody Zamawiającego, jak też dokonywać innych czynności prawnych 
skutkujących zmianą wierzyciela. 

6. Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania przez obie Strony. 
7. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa dla 

Zamawiającego i jeden dla Wykonawcy.   
 
 
 
ZAMAWIAJĄCY                                               WYKONAWCA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
UWAGA: 
Zamawiający zastrzega sobie po wyborze oferty najkorzystniejszej, prawo wprowadzenia do 
przyszłej umowy zapisów służących jej uszczegółowieniu, a wynikających z treści złożonej 
oferty i zapisów SWZ. 
 


