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1.  OGÓLNA SPECYFIKACJA TECHNICZNA 

1.1. PRZEDMIOT OST 

Specyfikacja techniczna odnosi się do wykonania robót termoizolacyjnych oraz wykończeniowych 
wewnętrznych dla budynku remizy strażackiej. Przedmiotowe prace są kolejnym etapem prac budowlanych, 
związanych z przebudową budynku, objętych pozwoleniem na budowę 215.2018 z dnia 03.10.2018 r.  

Niniejsza specyfikacja techniczna sporządzona jest do celów przetargowych i kontraktowych przy 
zleceniu i realizacji robót budowlanych przy przedmiotowych budynkach. Stanowi ona jeden z dokumentów 
niezbędnych przy udzielaniu zamówień publicznych i określa szczegółowe wymagania w zakresie sposobu 
wykonania robót budowlanych (właściwości materiałów oraz oceny prawidłowości wykonania poszczególnych 
robót). 

1.2. ZAKRES ROBÓT OBJĘTYCH OST 

Niniejsza specyfikacja techniczna obejmuje następujący zakres robót budowlanych: 
– Termoizolację ścian zewnętrznych budynku, wraz z ociepleniem ścian fundamentowych oraz wykonaniem 

opaski i utwardzeń przy obiekcie. Projektuje się ocielenie budynku ze styropianu jak również z wełny 
mineralnej twardej, od strony południowej, w związku z lokalizacją budynku 1,2 m od granicy z działką 
sąsiednią; 

– Roboty wykończeniowe Sali głównej obiektu, obejmujące wykonanie tynków wewnętrznych, okładzin 
podłogowych z gresu, sufitu podwieszanego oraz montażu opraw oświetleniowych, gniazd i łączników oraz 
siłowników do otwierania okien połaciowych. 

1.3. OKREŚLENIA PODSTAWOWE 

– Kierownik robót – osoba upoważniona do kierowania robotami i występująca w jego imieniu w sprawach 
realizacji obiektów, 

– Projektant – uprawniona osoba /zespół/ prawna lub fizyczna będąca autorem dokumentacji technicznej, 
– Inspektor nadzoru – oznacza osobę powołaną przez Zamawiającego do działania w jego imieniu w niniejszym 

kontrakcie, 
– Materiały – wszelkie tworzywa niezbędne do wykonania robót zgodne z dokumentacją przetargową 

i specyfikacjami technicznymi, 
– Aprobata Techniczna – dokument potwierdzający pozytywną opinię techniczną wyboru stwierdzającą jego 

przydatność do stosowania w określonych warunkach, wydany przez jednostkę upoważnioną do wydawania 
aprobat technicznych, 

– Certyfikat Jakości – dokument wydany zgodnie z zasadami certyfikacji wykazujący, że zapewniono odpowiedni 
stopień zaufania, że należycie zidentyfikowano wybór, proces lub usługa są zgodne z określoną normą lub 
innymi dokumentami normatywnymi, w odniesieniu do wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania. 

– Przedmiar robót – jest to zestawienie przewidzianych do wykonania robót podstawowych w kolejności 
technologicznej ich wykonania, z wyliczeniem i zestawieniem ilości jednostek przedmiarowych robót 
podstawowych, 

– Wyrób budowlany - należy przez to rozumieć wyrób w rozumieniu przepisów o ocenie zgodności, wytworzony 
w celu wbudowania, wmontowania, zainstalowania lub zastosowania w sposób trwały w obiekcie 
budowlanym, wprowadzany do obrotu jako wyrób pojedynczy lub jako zestaw wyborów do stosowania we 
wzajemnym połączeniu stanowiącym integralną całość użytkową, 

– Dokumentacja przetargowa - należy przez to rozumieć pozwolenie na budowę (o ile jest wymagane) wraz 
z załączonym projektem budowlanym, dziennik budowy, protokoły odbiorów częściowych i końcowych, 
w miarę potrzeby, rysunki i opisy służące realizacji obiektu, operaty geodezyjne i książkę obmiarów, a 
w przypadku realizacji obiektów metodą montażu, także dziennik montażu, 

– Teren budowy - należy przez to rozumieć przestrzeń, w której prowadzone są roboty budowlane wraz 
z przestrzenią zajmowaną przez urządzenia zaplecza budowy, 
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– Urządzenia budowlane - należy przez to rozumieć urządzenia techniczne związane z obiektem budowlanym 
zapewniając możliwość użytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przyłącza i urządzenia 
instalacyjne, w tym służące oczyszczaniu lub gromadzeniu ścieków, a także przejazdy, ogrodzenia, place 
postojowe i place pod śmietniki. 

– Roboty budowlane - należy przez to rozumieć budowę, a także prace polegające na przebudowie, montażu, 
remoncie lub rozbiórce obiektu budowlanego. 

– Budynek - należy przez to rozumieć taki obiekt budowlany, który jest trwale związany z gruntem, wydzielony 
z przestrzeni za pomocą przegród budowlanych oraz posiada fundamenty i dach. 

– Odbiór częściowy (robót budowlanych) - nieformalna nazwa odbioru robót ulegających zakryciu i zanikaniu, 
a także dokonywanie prób i sprawdzeń instalacji, urządzeń technicznych i przewodów kominowych. 
Odbiorem częściowym nazywa się do użytkowania, przed zgłoszeniem do odbioru całego obiektu 
budowlanego, który jest traktowany jako “odbiór końcowy” 

– Odbiór gotowego obiektu budowlanego - formalna nazwa czynności, zwanych też ”odbiorem końcowym”, 
polegającym na protokolarnym przejściu (odbiorze) od wykonawcy gotowego obiektu budowlanego przez 
osobę lub grupę osób o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych, wyznaczony przez inwestora, ale nie 
będącą inspektorem nadzoru inwestorskiego na tej budowie. Odbioru dokonuje się po zgłoszeniu przez 
kierownika budowy faktu zakończenia robót budowlanych i ewentualnie terenów przyległych, 
wykorzystywanych jako plac budowy, oraz po przygotowaniu przez niego dokumentacji powykonawczej. 

– Roboty podstawowe - minimalny zakres prac, które po wykonaniu są możliwe do odebrania pod względem 
ilości i wymogów jakościowych oraz uwzględniają przyjęty stopień scalenia robót. 

1.4. OGÓLNE WYMAGANIA DOTYCZĄCE ROBÓT 

Za jakość wykonania robót i ich zgodność z dokumentacją i specyfikacjami technicznymi odpowiedzialny 
jest Wykonawca. 

Przed przystąpieniem do robót budowlanych należy dokonać oględzin i wizji lokalnej w budynkach 
w celu uzyskania niezbędnych informacji do dokonania prawidłowej wyceny. Ryzyko rezygnacji z oględzin 
obiektu obciąża Wykonawcę składającego ofertę. 

Przedmiary robót mają charakter pomocniczy. Zawarte w przedmiarach robót zestawienia mają 
zobrazować skalę roboty budowlanej, wobec czego przedmiarom robót można przypisać wyłącznie charakter 
dokumentu pomocniczego. 

Wykonawca zobowiązany jest do wykonania wszelkich prac i świadczeń związanych z realizacją 
zadania tj. wynikające wprost z opisu przedmiotu zamówienia jak również związane z wykonaniem robót 
towarzyszących, nie objętych dokumentacją techniczną, jak również tych robót, których konieczność ujawni 
się w trakcie jej realizacji, tak aby prace zostały wykonane zgodnie ze sztuką budowlaną. 

1.5. PRZEKAZANIE TERENU BUDOWY 

Zamawiający zobowiązuje się w terminie określonym w warunkach umownych do przekazania terenu 
budowy wraz ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami prawnymi i administracyjnymi. 

1.6. DOKUMENTACJA PRZETARGOWA i POWYKONAWCZA 

Podstawą do wykonania wszystkich robót, związanych z zamierzeniem określonym w punkcie 1.2, jest 
Dokumentacja Techniczna składająca się z następujących elementów: 
– Przedmiar robót, 
– Specyfikacja wykonania i odbioru robót budowlanych, na podstawie projektu budowlanyego pn. 

„PRZEBUDOWA BUDYNKU REMIZY STRAŻACKIEJ I BUDOWA ZBIORNIKA ŚCIEKÓW Z OBIEKTAMI 
TOWARZYSZĄCYMI”.  

1.7. ZGODNOŚĆ ROBÓT Z DOKUMENTACJĄ PRZETARGOWĄ I OST 

Dokumentacja przetargowa oraz dodatkowe dokumenty przekazane Wykonawcy stanowią załącznik do 
umowy, a wymagania wyszczególnione w choćby jednym z nich są obowiązujące dla Wykonawcy, tak jakby 
zawarte były w całej dokumentacji. 
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Wszelkie rozbieżności, błędy lub opuszczenia w przedstawionej dokumentacji, wykryte przez Wykonawcę 
winny zostać przedstawione Inspektorowi Nadzoru, który dokona niezbędnych zmian i interpretacji tych 
dokumentów. 

Dopuszcza się odchylenia w ramach określonego przedziału tolerancji. Jeżeli ta nie jest określona 
w żadnym z dokumentów należy przyjąć tolerancję zwyczajową dla danego rodzaju robót. 

1.8. ZABEZPIECZENIE TERENU BUDOWY 

Wykonawca zobowiązuje się do zabezpieczenia terenu budowy na okres trwania prac budowlanych. 
Wykonawca dostarczy, zainstaluje i będzie utrzymywać tymczasowe urządzenia zabezpieczające, w tym: 

ogrodzenia, poręcze, oświetlenie, sygnały znaki ostrzegawcze, wszelkie środki niezbędne do ochrony robót i inne. 
Koszty poniesione przez Wykonawcę z tytułu zabezpieczenia placu budowy nie podlegają odrębnej 

zapłacie i przyjmuje się że są włączone w cenę umowną. 

1.9. OCHRONA ŚRODOWISKA W CZASIE WYKONYWANIA ROBÓT 

Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie wykonywania robót wszelkie przepisy dotyczące 
ochrony środowiska naturalnego. 

W czasie trwania robót Wykonawca będzie utrzymywać teren budowy w stanie niezagrażającym 
środowisku oraz będzie unikać uszkodzeń lub uciążliwości dla osób lub własności społecznej i innych, 
a wynikających ze skażenia, hałasu lub innych przyczyn powstałych w następstwie jego sposobu działania.  

Stosując się do tych wymagań, będzie miał szczególny wzgląd na: 
– lokalizację baz, warsztatów, magazynów, składowisk i dróg dojazdowych 
– środki ostrożności i zabezpieczenia przed: 

 zanieczyszczeniem odpadami poprodukcyjnymi i komunalnymi gleb, wód i powietrza, 

 zanieczyszczeniem powietrza emisją gazów, pyłów i dymów, 

 zanieczyszczeniem środowiska przetrwalnikami związków chorobotwórczych i metali ciężkich, 

 znaczącymi lub gwałtownymi zmianami wód gruntowych, 

 możliwością powstania pożaru, 

 przekroczeniem norm hałasu. 
Opłaty i kary za przekroczenie w trakcie realizacji norm określonych odpowiednimi przepisami ochrony 

środowiska obciążają Wykonawcę robót. 

1.10. OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA 

Wykonawca będzie przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej. Wykonawca będzie utrzymywać 
sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany odpowiednimi przepisami na terenie baz produkcyjnych, 
w pomieszczeniach biurowych, socjalnych i magazynach oraz w maszynach i pojazdach. Materiały łatwopalne 
będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. 
Wykonawca ponosi odpowiedzialność za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym jako rezultat 
realizacji robót albo przez personel wykonawcy. 

1.11. MATERIAŁY SZKODLIWE DLA OTOCZENIA 

Materiały, które w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenia, nie będą dopuszczone do użycia (np. 
materiały wywołujących szkodliwe promieniowanie o stężeniu większym od dopuszczalnego, określanego 
odpowiednimi przepisami). Wszelkie materiały odpadowe użyte do robót będą miały świadectwa dopuszczenia, 
wydane przez uprawnioną jednostkę (określające brak szkodliwego oddziaływania na środowisko). Materiały, 
które są szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie robót, a po zakończeniu robót ich szkodliwość zanika (np. 
materiały pylaste), mogą być użyte pod warunkiem przestrzegania wymagań technologicznych wbudowania 
określonych przez producenta. Jeżeli wymagają tego odpowiednie przepisy, Zamawiający powinien otrzymać 
zgodę na użycie tych materiałów od właściwych organów administracji państwowej. Jeżeli użył materiałów 
szkodliwych dla otoczenia zgodne ze Specyfikacjami, a ich użycie spowodowało jakiekolwiek zagrożenie 
środowiska, to konsekwencje tego poniesie zamawiający. 



 

6 

 

1.12. OCHRONA WŁASNOŚCI PUBLICZNEJ I PRYWATNEJ 

Wykonawca odpowiada za ochronę instalacji na powierzchni ziemi i za urządzenia podziemne (takie jak 
rurociągi, kable itp.) oraz uzyska od odpowiednich władz, będących właścicielami tych urządzeń, potwierdzenie 
informacji dostarczonych mu przez Zamawiającego w ramach planu ich lokalizacji. Wykonawca zobowiązuje się 
również zapewnienie właściwego oznaczenia i zabezpieczenia przed uszkodzeniem tych instalacji i urządzeń 
przez cały okres trwania budowy. Jest również zobowiązany umieścić w swoim harmonogramie rezerwę czasową 
dla wszelkiego rodzaju robót, które mają być wykonane w zakresie przełożenia instalacji i urządzeń podziemnych 
na terenie budowy i powiadomić Inspektora Nadzoru i władze lokalne o zamiarze rozpoczęcia robót. O fakcie 
przypadkowego uszkodzenia tych instalacji Wykonawca bezzwłocznie powiadomi Inspektora Nadzoru 
i zainteresowane władze oraz będzie z nimi współpracował, dostarczając wszelkiej pomocy potrzebnej przy 
dokonywaniu napraw. Wykonawca będzie odpowiadać za wszelkie spowodowane przez jego działania 
uszkodzenia instalacji na powierzchni ziemi i urządzeń podziemnych wykazanych w dokumentach dostarczonych 
mu przez Zamawiającego. 

1.13. OGRANICZENIA OBCIĄŻEŃ OSI POJAZDÓW 

Wykonawca stosować się będzie do ustawowych ograniczeń obciążeń na oś przy transporcie materiałów 
i wyposażenia na i z terenu budowy, uzyska on wszelkie niezbędne zezwolenia od władz, co do przewozu 
nietypowych wagowo ładunków i o każdym takim przewozie będzie zawiadomiony inwestor. 

1.14. BEZPIECZEŃSTWO I HIGIENA PRACY 

Wykonawca jest odpowiedzialny za bezpieczeństwo na terenie budowy i terenach przyległych do 
budowy oraz bezpieczeństwo wszelkich czynności na terenie budowy. W trakcie realizacji robót wykonawca 
będzie stosował się do wszystkich obowiązujących przepisów i wymagań w zakresie bezpieczeństwa i ochrony 
zdrowia. w tym celu, W ramach prac przygotowawczych do realizacji robót, zgodnie z wymogami ustawy – Prawo 
budowlane jest zobowiązany opracować i przedstawić do akceptacji zarządzającemu realizacją umowy, program 
zapewnienia bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, który określa szczegółowe wytyczne dotyczące bezpieczeństwa 
warunków pracy oraz ochrony zdrowia i określa odpowiednie wymagania sanitarne dotyczące stanowisk pracy. 
Wykonawca zobowiązuje się również do zapewnienia i utrzymania wszelkich urządzeń zabezpieczających, 
socjalnych oraz sprzętu i odpowiedniej odzieży ochronnej osób zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia 
bezpieczeństwa publicznego. Wszelkie koszty związane z zapewnieniem wyżej wymienionych wymagań nie 
podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione w cenie kontraktowej. 

1.15. OCHRONA i UTRZYMANIE ROBÓT 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę robót i wszelkie materiały i urządzenia używane do ich 
prowadzenia od daty rozpoczęcia do wydania świadectwa przejęcia przez Inwestora. Wykonawca zobowiązuje 
się utrzymywać roboty w sposób, aby budowla lub jej elementy były w zadowalającym stanie przez cały czas, do 
momentu odbioru końcowego. 

1.16. STOSOWANIE SIĘ DO PRAWA i INNYCH PRZEPISÓW 

Wykonawca zobowiązany jest znać wszystkie przepisy wydane przez władze centralne i miejscowe oraz 
inne przepisy i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób związane z robotami i będzie odpowiedzialny za ich 
przestrzeganie. 

Wykonawca będzie przestrzegał praw patentowych i będzie w pełni odpowiedzialny za wypełnienie 
wszelkich wymagań prawnych odnośnie ich wykorzystania i będzie o tym informował w sposób ciągły, 
przedstawiając kopie zezwoleń oraz inne analogiczne dokumenty. 

1.17. RÓWNOWAŻNOŚĆ NORM i PRZEPISÓW 

Gdziekolwiek powołane są konkretne normy lub przepisy, które spełniać mają materiały, sprzęt i inne 
dostarczone towary, oraz wykonane i zadane roboty, będą obowiązywać postanowienia najnowszego wydania 
lub poprawionego wydania norm i przepisów, o ile w dokumentach nie postanowiono inaczej. 



 

7 

 

Mogą być również stosowane inne odpowiednie normy i przepisy zapewniające zasadniczo równy lub 
wyższy poziom wykonania, pod warunkiem wcześniej ich akceptacji przez Zamawiającego. 

1.18. MATERIAŁY 

1.18.1 ŹRÓDŁA POZYSKIWANIA MATERIAŁÓW 

Przed zaplanowanym wykorzystaniem jakichkolwiek materiałów przeznaczonych do robót Wykonawca 
przedstawi szczegółowe informacje Zamawiającemu dotyczące proponowanego źródła ich zamawiania oraz 
odpowiednie świadectwa i certyfikaty. Wykonawca zobowiązany jest do prowadzenia ciągłych badań 
określonych w poszczególnych rozdziałach Specyfikacji Technicznej w celu udokumentowania, że materiały 
uzyskane z dopuszczalnego źródła spełniają jej wymagania w czasie postępu robót. Pozostałe materiały 
budowlane powinny spełniać wymagania jakościowe określone Polskimi Normami, aprobatami technicznymi, o 
których mowa w Specyfikacjach Technicznych. 

Zastosowanie materiałów z odzysku może nastąpić jedynie za zgodą Zamawiającego i użytkownika 
realizowanej inwestycji. Wszystkie pozostałe elementy i materiały z rozbiórek powinny być usunięte z terenu 
budowy i odwiezione na odpowiednie składowiska w sposób i w terminie nie kolidującym z wykonaniem innych 
robót. 

1.18.2 PRZECHOWYWANIE I SKŁADOWANIE MATERIAŁÓW 

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane materiały, do czasu gdy będą one potrzebne do 
robót, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowywały swoją jakość i właściwość do robót i były 
dostępne do kontroli przez Zamawiającego. Miejsca czasowego składowania będą zlokalizowane w obrębie 
terenu budowy/robót w miejscach uzgodnionych z Zamawiającym. 

1.18.3 WARIANTOWE STOSOWANIE MATERIAŁÓW 

Jeśli dokumentacja przetargowa lub Specyfikacja Techniczna przewidują możliwość zastosowania 
różnych rodzajów materiałów do wykonania poszczególnych elementów robót Wykonawca powiadomi 
Inspektora nadzoru o zamiarze zastosowania konkretnego rodzaju materiału. Wybrany i zaakceptowany rodzaj 
materiału nie może być później zamieniony bez zgody Inspektora nadzoru. 

Jeżeli w dokumentacji zostały opisane konkretne materiały z podaniem ich nazw własnych, należy 
traktować te zapisy jako materiały przykładowe, z możliwością zastosowania zamienników o własnościach 
użytkowych nie gorszych, niż przedstawione w dokumentacji przetargowej. 

1.18.4 MATERIAŁY NIE ODPOWIADAJĄCE WYMAGANIOM JAKOŚCIOWYM 

Materiały nie odpowiadające wymaganiom jakościowym zostaną przez Wykonawcę wywiezione z terenu 
budowy, bądź złożone w miejscu wskazanym przez Inspektora nadzoru. Każdy rodzaj robót, w którym znajdują 
się nie zbadane i nie zaakceptowane materiały Wykonawca wykonuje na własne ryzyko, licząc się z jego nie 
przyjęciem i niezapłaceniem. 

1.18.5 MATERIAŁY SZKODLIWE DLA OTOCZENIA 

Zabrania się stosowania materiałów, które w sposób trwały szkodliwie oddziałują na środowisko. 
Stosowanie materiałów wywołujących szkodliwe promieniowanie o stężeniu większym od dopuszczalnego 
(stężenie to jest określone odpowiednimi przepisami) jest zabronione. Wszelkie materiały odpadowe, ponownie 
użyte do robót powinny posiadać odpowiednie świadectwa dopuszczenia wydane przez uprawnioną jednostkę, 
jednoznacznie określające brak szkodliwego oddziaływania na środowisko. Materiały szkodliwe dla otoczenia 
tylko w czasie robót, a po zakończeniu robót ich szkodliwość zanika (materiały pylaste) mogą być użyte pod 
warunkiem przestrzegania warunków technologicznych wbudowania. Zamawiający powinien zobowiązuje się do 
uzyskania wszelkich pozwoleń i zezwoleń od właściwych organów administracji państwowej na użycie tych 
materiałów, jeśli zajdzie taka konieczność. Jeżeli Wykonawca użył materiałów szkodliwych dla zdrowia, a ich 
użycie spowodowało jakiekolwiek zagrożenia dla środowiska, to konsekwencje tego poniesie zamawiający. 

1.19. SPRZĘT 

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzystnego 
wpływu na jakość wykonywanych robót. Sprzęt ten winien być zgodny z oferta wykonawcy, wymaganiami ST, 
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projektem organizacji robót. Wykonawca zobowiązuje się również do zapewnienia sprzętu w odpowiedniej 
liczbie i wydajności, która będzie gwarantować przeprowadzenie robót zgodnie z zasadami określonymi 
w dokumentacji przetargowej, Specyfikacji Technicznej i wskazaniami inwestora w terminie określonym 
w kontrakcie. Sprzęt używany do wykonywania robót będzie utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do 
pracy, ponadto zgodny z wszelkimi normami ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania. 
Wykonawca zobowiązuje się dostarczyć kopie dokumentów świadczących o dopuszczeniu sprzętu do 
użytkowania, jeśli taka konieczność jest określona odpowiednimi przepisami. Jeżeli Dokumentacja przetargowa 
lub Specyfikacje Techniczna przewidują możliwość wariantowego użycia sprzętu przy wykonywanych Robotach, 
Wykonawca powiadomi Inżyniera o swoim zamiarze wyboru i uzyska jego akceptację przed użyciem sprzętu. 
Wybrany sprzęt, po akceptacji Inżyniera, może być później zmieniany bez jego zgody. 

1.20. TRANSPORT 

Wykonawca zobowiązuje się do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie wpłyną 
niekorzystnie na jakość wykonywanych robót właściwości przewożonych materiałów. Wykonawca zobowiązuje 
się również na uzyskanie wszelkich niezbędnych pozwoleń od władz, co do przewozu nietypowych ładunków 
i w sposób ciągły będzie o każdym takim przewozie informował Kierownika Budowy. Wszelkie pojazdy budowy 
poruszające się po drogach publicznych muszą spełniać wymagania dotyczące przepisów ruchu drogowego, a 
w szczególności w odniesieniu do obciążeń na osie oraz innych parametrów technicznych. w razie dopuszczenia 
do ruchu pojazdów o przekroczonym dopuszczalnym obciążeniu osi (dopuszczenie wydane przez właściwy zarząd 
drogi) wszelkie koszty poniesione w związku z przywróceniem stanu pierwotnego użytkowanych odcinków 
ponosi Wykonawca. Wykonawca zobowiązuje się do usuwania na bieżąco i na własny koszt wszelkich 
zanieczyszczeń spowodowanych przez pojazdy budowy na drogach publicznych oraz drogach dojazdu do 
budowy. 

1.21. WYKONANIE ROBÓT 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową oraz za jakość zastosowanych 
materiałów i wykonanych robót, za ich zgodność z dokumentacją przetargową, wymaganiami Specyfikacji 
Technicznej oraz poleceniami Inspektora Nadzoru. Poprawne wytyczenie oraz wykonanie robót ciąży na 
Wykonawcy, który ponosi odpowiedzialność za wszelkie uchybienia w tym zakresie oraz zobowiązuje się do 
usunięcia ich na własny koszt. Sprawdzenie wytyczenia robót lub wyznaczenia wysokości przez Inspektora 
Nadzoru nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za ich dokładność. Dokumentacja przetargowa, 
Specyfikacje Techniczne oraz Kontrakt są głównymi wyznacznikami dla Inspektora Nadzoru odnośnie akceptacji 
lub przyjęcia materiałów oraz wykonanych prac. Polecenia Inspektora nadzoru dotyczące realizacji będą 
wykonywane przez Wykonawcę nie później niż w czasie przez niego wyznaczonym pod groźbą wstrzymania 
robót. Skutki finansowe z tytułu wstrzymania robót w takiej sytuacji ponosi Wykonawca. Dla przyjętej technologii 
Wykonawca zobowiązuje się do opracowania wszelkich niezbędnych dokumentacji projektowych opisujących 
przyjęte technologie i organizacji robót oraz inne wymagane projekty. Opracowania te nie podlegają odrębnej 
zapłacie, a wszelkie koszty z tego tytułu ponosi Wykonawca. 

1.22. KONTROLA JAKOŚCI WYKONANIA ROBÓT 

1.22.1 CERTYFIKATY I DEKLARACJE 

Zamawiający zobowiązuje się dopuścić do użycia tylko te materiały, które maja:  
– certyfikat na znak bezpieczeństwa, wykazujący, że zapewniono zgodność z kryteriami technicznymi 

określonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat technicznych oraz właściwych przepisów i dokumentów 
technicznych,  

– deklaracje zgodności lub certyfikat zgodności z: 

 Polską Normą lub 

 Aprobatą Techniczną. 

1.22.2 DOKUMENTY BUDOWY 

Do dokumentów budowy zalicza się: 
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– protokoły przekazania terenu budowy/robót, 
– umowy cywilnoprawne z osobami trzecimi i inne umowy cywilnoprawne, 
– protokoły odbioru robót, 
– protokoły narad i ustaleń, 
– korespondencje na budowie 
– dziennik na budowie 
– atesty, certyfikaty, deklaracje zgodności. 

Wszystkie Dokumenty Budowy winny być przechowywane na terenie budowy w miejscu odpowiednio 
zabezpieczonym. w razie zaginięcia któregokolwiek z dokumentów budowy spowoduje jego natychmiastowe 
odtworzenie w formie przewidzianej z prawem. Po zakończeniu robót i odbiorze końcowym całą dokumentację 
należy przekazać Inwestorowi. 

1.23. KONTROLA JAKOŚCI WYKONANIA ROBÓT 

1.23.1 RODZAJE ODBIORÓW ROBÓT 

W zależności od ustaleń ST, roboty podlegają następującym odbiorom: 
– odbiorowi robót zanikających i ulegających zakryciu 
– odbiorowi częściowemu 
– odbiorowi ostatecznemu (końcowemu) 
– odbiorowi pogwarancyjnemu. 

 ODBIÓR ROBÓT ZANIKAJĄCYCH i ULEGAJĄCYCH ZAKRYCIU 

Odbiór Robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie ilości i jakości wykonywanych 
Robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu. Odbiór Robót zanikających i ulegających zakryciu 
winien być wykonany w czasie umożliwiającym dokonania ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania 
ogólnego postępu Robót. Odbioru Robót dokonuje Inżynier, Inspektor Nadzoru. Gotowość danej części Robót do 
odbioru zgłasza Wykonawca wpisem do Dziennika Budowy i jednoczesnym powiadomieniem Inżyniera. Odbiór 
będzie przeprowadzony niezwłocznie, jednak nie później niż w ciągu 3 dni od daty zgłoszenia wpisem do 
Dziennika Budowy i powiadomienia o tym fakcie Inżyniera, Inspektora Nadzoru. Jakość i ilość Robót ulegających 
zakryciu ocenia Inżynier na podstawie dokumentów zawierających komplet wyników badań laboratoryjnych 
i w oparciu o przeprowadzone pomiary, w konfrontacji z Dokumentacją przetargową, ST i uprzednimi 
ustaleniami. 

 ODBIÓR CZĘŚCIOWY 

Odbioru częściowego Robót dokonuje się wg zasad jak przy odbiorze ostatecznym Robót i polega on na 
ocenie ilości i jakości wykonanych części Robót. Odbioru Robót dokonuje Inżynier, Inspektor Nadzoru. 

 ODBIÓR OSTATECZNY (KOŃCOWY) 

Odbiór ostateczny polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania Robót w odniesieniu do ich ilości 
i jakości. Wykonawca stwierdza zakończenie robót oraz gotowość do odbioru ostatecznego wpisem do Dziennika 
Budowy z bezzwłocznym powiadomieniem na piśmie o tym fakcie Inżyniera. Odbioru ostatecznego Robót 
dokona komisja wyznaczona przez Zamawiającego w obecności Inżyniera i Wykonawcy. Komisja odbierająca 
Roboty dokona ich oceny jakościowej na podstawie przedłożonych dokumentów, wyników badań i pomiarów, 
oceny wizualnej oraz zgodności wykonania Robót z Dokumentacją przetargową i ST. w toku odbioru 
ostatecznego Robót komisja zapozna się z realizacją ustaleń przyjętych w trakcie odbiorów robót zanikających 
i ulegających zakryciu, zwłaszcza w zakresie wykonania Robót uzupełniających i Robót poprawkowych. 
w przypadkach niewykonania wyznaczonych Robót poprawkowych lub Robót uzupełniających w warstwie 
ścieralnej lub Robotach wykończeniowych, komisja przerwie swoje czynności i ustala nowy termin odbioru 
ostatecznego. w przypadku stwierdzenia przez komisję, że jakość wykonywanych Robót w poszczególnych 
asortymentach nieznacznie odbiega od wymaganej Dokumentacji przetargowej i ST z uwzględnieniem tolerancji 
i nie ma większego wpływu na cechy eksploatacyjne obiektu oraz bezpieczeństwo ruchu, komisja dokona 
potrąceń, oceniając pomniejszoną wartość wykonywanych Robót w stosunku do wymagań przyjętych 
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w Dokumentach Umownych. Dokumenty do Odbioru Końcowego: Podstawowym dokumentem do dokonania 
odbioru końcowego robót jest protokół odbioru końcowego robót sporządzony wg wzoru ustalonego przez 
Zamawiającego. Do odbioru końcowego Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące dokumenty: 
– Specyfikacje Techniczne (podstawowe z umowy i ew. uzupełniające lub zamienne). 
– Dokumenty zainstalowanego wyposażenia. 
– Aprobaty techniczne i certyfikaty zgodności wbudowanych materiałów. 
– Instrukcje eksploatacyjne. 
– Dziennik budowy oraz oświadczenie kierownika budowy i projektanta. 
– Odbiór pogwarancyjny. 

Odbiór pogwarancyjny będzie dokonany na podstawie oceny wizualnej obiektu. 

1.24. WYMAGANIA DOTYCZĄCE PRZEDMIATU i OBMIARU ROBÓT 

1.24.1 OGÓLNE ZASADY PRZEDMIARU, OBMIARU i PROWADZENIA KSIĄŻKI OBMIARU 

Zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. przedmiar robót powinien 
zawierać zestawienie przewidzianych do wykonania robót podstawowych w kolejności technologicznej ich 
wykonania, ze szczegółowym opisem lub wskazaniem podstaw ustalających szczegółowy opis oraz wskazanie 
właściwych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych, z wyliczeniem i zestawieniem 
ilości jednostek przedmiarowych robót podstawowych. Spis działów przedmiaru robót winien przedstawiać 
podział wszystkich robót budowlanych w danym obiekcie według Wspólnego Słownika Zamówień. Dalszy podział 
przedmiaru robót należy opracować według systematyki ustalonej indywidualnie lub na podstawie systematyki 
stosowanej w publikacjach zawierających normy nakładów rzeczowych. Tabele przedmiaru robót powinny 
zawierać pozycje przedmiarowe odpowiadające robotom podstawowym. Ogólne zasady obmiaru robót dotyczą 
umów z wynagrodzeniem kosztorysowym Wykonawcy. Obmiar robót będzie określał faktyczny zakres robót 
wykonywanych zgodnie ze specyfikacją techniczną, w jednostkach ustalonych w kosztorysie. Obmiaru robót 
dokonuje Wykonawca po pisemnym powiadomieniu Inspektora Nadzoru inwestorskiego o terminie i zakresie 
obmierzanych robót. Powiadomienie powinno nastąpić, na co najmniej 3 dni przed tym terminem. Wszystkie 
wyniki obmiaru wpisywane są do książki obmiarów. Książka obmiarów jest niezbędna do udokumentowania 
wykonanych robót ulegających zakryciu lub zanikających, robót rozbiórkowych oraz związanych z remontami, 
modernizacja lub przebudową obiektów budowlanych. Jakikolwiek błąd lub opuszczenie (przeoczenie) 
w ilościach podanym w przedmiarze lub w ST nie zwalnia Wykonawcy od obowiązku ukończenia wszystkich 
robót. Korekta ewentualnych błędów lub pominiętych pozycji w przedmiarze wymaga pisemnego wystąpienia 
Wykonawcy i akceptacji przez inspektora nadzoru inwestorskiego, po porozumieniu z Zamawiającym, jeżeli 
zawarta umowa o wykonaniu robót nie stanowi inaczej. 

1.24.2 ZASADY OKREŚLANIA ILOŚCI ROBÓT i MATERIAŁÓW 

Długości pomiędzy wyszczególnionymi punktami będą obmierzone poziomo, wzdłuż linii osiowej 
i podawane w m. Jeżeli szczegółowe specyfikacje techniczne nie wymagają dla kreślonych robót inaczej, 
objętości będą wyliczone w [m3], powierzchnie w [m2], a sprzęt i urządzenia w [szt.]. Przy podawaniu długości, 
objętości i powierzchni stosuje się dokładność do dwóch znaków po przecinku. Ilości, które maja być obmierzane 
wagowo, będą ważone w kilogramach lub tonach. 

1.24.3 URZĄDZENIA i SPRZĘT POMIAROWY 

Wykonawca zobowiązuje się dostarczyć urządzenia i sprzęt pomiarowy. Jeżeli urządzenia te lub sprzęt 
pomiarowy wymagają badań atestujących, to Wykonawca przedstawi Inspektorowi Nadzoru inwestorskiego 
ważne świadectwa. Wszystkie urządzenia i sprzęt pomiarowy będą przez Wykonawcę utrzymywane w należytym 
stanie przez cały okres trwania robót. Urządzenia i sprzęt pomiarowy, stosowane w czasie obmiaru robót, 
wymagają akceptacji inspektora nadzoru inwestorskiego. 

1.24.4 CZAS PRZEPROWADZENIA POMIARÓW 

Obmiary należy przeprowadzać przed częściowym lub ostatecznym odbiorem odcinków robót, a także 
w przypadku występującej dłuższej przerwy w robotach. Obmiar robót zanikających należy przeprowadzać 
w czasie ich wykonywania. Obmiar robót ulegających zakryciu przeprowadza się przed ich zakryciem. Wymiary 
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skomplikowanych powierzchni lub objętości będą uzupełnione odpowiednimi szkicami dołączonymi do książki 
obmiarów, względnie umieszczonymi na karcie obmiarowej. 

1.24.5 ROZLICZENIE ROBÓT 

Rozliczenie robót i płatność za wykonane roboty sfinalizowane będą zgodnie z zawartą umową. 
Wykonawca jest zobowiązany przed złożeniem oferty uzyskać wszelkie potrzebne informacje dotyczące 

warunków miejscowych, rozmiaru i natury robót, rozwiązań technicznych oraz materiałów niezbędnych do 
wykonania zamówienia oraz informacji dotyczących ryzyka i trudności oraz wszelkich okoliczności, jakie mogą 
mieć wpływ na wartość złożonej oferty przetargowej. Podstawą płatności jest cena skalkulowana przez 
Wykonawcę. Cena będzie uwzględniać wszystkie czynności, wymagania i badania składające się na jej 
wykonanie, określone dla tej Roboty w ST i Dokumentacji Technicznej. 

Cena będzie obejmować: 
– robociznę bezpośrednią, 
– wartość zużytych materiałów wraz z kosztami ich zakupu, 
– wartość pracy sprzętu wraz z kosztami jednorazowymi, (sprowadzenie sprzętu na Teren Budowy 

i z powrotem, montaż i demontaż na stanowisku pracy), 
– koszty pośrednie, w skład których wchodzą,: płace personelu i kierownictwa budowy, pracowników nadzoru 

i laboratorium, koszty urządzenia i eksploatacji zaplecza budowy, koszty dotyczące oznakowana robót, 
wydatki dotyczące bhp, usługi obce na rzecz prowadzenia robót, ekspertyzy dotyczące wykonanych robót, 
ubezpieczenia oraz koszty zarządu przedsiębiorstwa Wykonawcy, 

– koszty organizacji terenu robót, ogrodzeń, zabezpieczeń, dróg tymczasowych itp. 
– zysk kalkulacyjny zawierający ewentualne ryzyko Wykonawcy z tytułu innych wydatków mogących wystąpić 

w czasie realizacji robót w okresie gwarancyjnym, 
– podatki obliczane zgodnie z obowiązującymi przepisami. Do cen jednostkowych nie należy wliczać podatku 

VAT. 
Cena zaproponowana przez Wykonawcę jest ostateczna i wyklucza możliwość żądania dodatkowej 

zapłaty. 
W ramach zaoferowanej ceny Wykonawca jest zobowiązany do wykonania wszystkich prac wynikających 

z dokumentacji przetargowej i ST stanowiących podstawę określenia przedmiotu zamówienia. 
Rozliczenie robót następuje na zasadach określonych w Umowie i w Harmonogramie rzeczowo - 

finansowym (jeśli był sporządzony). Roboty dodatkowe zaakceptowane formalnie, rozliczane będą na podstawie 
ilości wykonanych faktycznie robót i ceny jednostkowej określonej dla poszczególnych rodzajów robót 
w kosztorysie ofertowym. 

1.25. DOKUMENTY ODNIESIENIA 

– Ustawa z dnia 07.07.1994r.- Prawo budowlane, 
– Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.06.2002r w sprawie dziennika budowy, tablicy informacyjnej 

. 
– Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002r o systemie zgodności, 
– Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r o wyrobach budowlanych, 
– Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004r. w sprawie sposobów deklarowania 

zgodności wyrobów budowlanych oraz sposobu znakowania znakiem budowlanym, 
– Ustawa z dnia 27.04.2001r. o odpadach, 
– Ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska, 
– Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczącej 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, 
– Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy 

dokumentacji projektowej specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 
funkcjonalno-użytkowego, 

– Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2003r. warunki techniczne, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 
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2. SST W SPRAWIE ROBÓT REMONTOWYCH 

2.1. ROBOTY TERMOMODERNIZACYJNE 

Przedmiotem niniejszej szczegółowej specyfikacji technicznej są wymagania dotyczące wykonania 
i odbioru prac dociepleniowych ścian zewnętrznych wraz z pracami towarzyszącymi. Wszelkie materiały i 
urządzenia zastosowane w dokumentacji przetargowej można zastąpić równoważnymi stosując te same 
parametry techniczne i wymagania funkcjonalne poparte certyfikatami, świadectwami dopuszczenia, atestami w 
zależności od wymagań wynikających z odpowiednich przepisów. Każda zamiana materiałów wymaga pisemnej 
zgody Zamawiającego. Dla udokumentowania zgodności stosowania materiałów budowlanych zgodnie z ustawą 
Wykonawca winien posiadać stosowne dokumenty umożliwiające kontrolę przez Inspektora Nadzoru. 

2.1.1 WZNOSZENIE I DEMONTAŻ  RUSZTOWAŃ 

Wykonawca jest odpowiedzialny za ustawienie i demontaż rusztowań umożliwiających wykonanie robót 
objętych zakresem ST. Rusztowanie należy ustawić zgodnie z wymogami technicznymi i przepisami BHP 
przewidzianymi dla prac związanych z ustawieniem i demontażem rusztowań. Ustawione rusztowanie powinno 
spełniać wszelkie wymogi umożliwiające bezpieczną pracę robotników.  Podstawową zasadą przy projektowaniu 
i wykonaniu rusztowań powinno być zapewnienie stabilności ich konstrukcji. 

2.1.2 NAPRAWA TYNKÓW 

Prawidłowo przygotowane podłoże w znacznym stopniu przyczynia się do jakości całego systemu. Aby 
uzyskać trwały efekt stabilności systemu należy zacząć od rozpoznania podłoża i jego właściwości. Delikatne 
opukiwanie ściany młotkiem pozwoli określić stan tynków. Tam, gdzie tynk dobrze przylega do ściany, będzie 
słychać metaliczny dźwięk. Głuche dźwięki świadczą o odspojeniu się tynku od podłoża.  Po sprawdzeniu całej 
ściany, tynki odspojone należy skuć. Wykonać uzupełnienia tynku w miejscach ubytku. Podłoże do ocieplenia 
powinno być nośne, stabilne, czyste, oczyszczone z kurzu, brudu i resztek farby.  Przed przystąpieniem do 
właściwego docieplenia, czyli mocowania termoizolacji, należy nie tylko odpowiednio przygotować podłoże, ale 
także zdemontować na czas robót wszystkie elementy utrudniające lub też wręcz uniemożliwiające szczelne 
przyklejenie płyt styropianowych i wykonanie na nich warstw ochronne - wykończeniowych. Wszystkie elementy 
i urządzenia mocowane do elewacji powinny zostać zdemontowane. Ułatwi to dostęp do docieplanych 
powierzchni, umożliwi swobodne poruszanie się, a także uchroni przed uszkodzeniem np. lampy oświetleniowe. 
Obróbki blacharskie podokienników powinny zostać usunięte. Po wykonaniu docieplenia zostaną zastąpione 
nowymi, o większym (o grubość docieplenia) wysięgu. Ościeża okienne i drzwiowe powinny być ocieplone 
styropianem o grubości co najmniej 5 cm. Jeżeli ościeżnice są mocno ukryte w tynku, należy go skuć. Elementy 
elewacji takie, jak okna drzwi należy zabezpieczyć przed zabrudzeniem grubą folią (najlepiej ogrodniczą), 
przyklejając do ościeżnicy okiennej i drzwi papierową taśmą malarską. 

Kolejnym etapem przygotowania podłoża jest dokładne umycie całej elewacji. Można to wykonać, 
posługując się szczotką ryżową lub wodą pod ciśnieniem. Mycie usuwa ze ścian kurz, brud, resztki farb i wszystkie 
łuszczące się fragmenty materiałów. Czynność ta jest niezbędna dla zapewnienia właściwej przyczepności zapraw 
klejących. Większość materiałów ściennych i tynków charakteryzuje się wysoką chłonnością wody. Jeżeli podczas 
mycia ściany woda szybko w nią wsiąkała (tynk natychmiast ciemniał), zachodzi potrzeba zredukowania jej 
chłonności poprzez zagruntowanie emulsją gruntującą nanosi się na ścianę w postaci nierozcieńczonej. Najlepiej 
jest wykonywać to pędzlem ławkowcem, dbając o dokładne pokrycie całej powierzchni. Po przeprowadzeniu 
prac przygotowawczych, należy sprawdzić nośność podłoża pod system ociepleniowy poprzez wykonanie próby 
przyklejania styropianu. Na przygotowaną (oczyszczoną wyrównaną i zagruntowaną) powierzchnię należy 
przykleić w różnych miejscach budynku 8-10 próbek styropianu o wymiarach 10x10 cm. Do przyklejania należy 
użyć zaprawy klejowej nakładając ją na całe powierzchnie próbek w warstwie grubości ok. 1 cm. Po dokładnym 
dociśnięciu styropianu do ściany, pozostawia się go na 3 - 4 dni. Po tym czasie odrywa się przyklejone próbki 
styropianu. Podłoże jest nośne, jeżeli nastąpi rozwarstwienie próbek styropianowych. 



 

13 

 

2.1.3 OCIEPLENIE ELEWACJI 

 MONTAŻ LISTWY COKOŁOWEJ 

Profile cokołowe dostosowane są swoimi wymiarami do różnej grubości płyt izolacji termicznej, a 
produkowane są z aluminium lub PCV. Mają one zastosowanie zarówno przy izolacji ze styropianu, jak i wełny 
mineralnej. Przed przystąpieniem do montażu listwy cokołowej należy wyznaczyć na całym obwodzie budynku 
linię poziomą wyznaczającą górną krawędź przyległego do ściany pionowego skrzydełka listwy. Listwy cokołowe 
mocuje się do ściany za pomocą kołków rozporowych lub kołków szybkiego montażu w ilości co najmniej 3 szt. 
na 1 metr listwy. Jeżeli ściana, pomimo przygotowania, wykazuje niewielkie odchylenia płaszczyzny, należy je 
skorygować, stosując podkładki dystansowe w miejscach przykręcania listwy do ściany. Montaż listwy cokołowej 
najlepiej jest zacząć od narożnika budynku. Ponieważ listwa ta będzie stykała się pod kątem prostym z listwą 
dochodzącą ze ściany przyległej, jej krawędź należy dociąć pod kątem 45 stopni. Listwę cokołową należy 
przykręcić do ściany górną krawędzią do wytrasowanej wcześniej linii. W celu usztywnienia końcówek listwy, 
dodatkowe kołki powinny znaleźć się w otworach skrajnych. Otwory w ścianie wierci się bezpośrednio przez 
przyłożoną listwę cokołową. Prawidłowo zamocowane odcinki listwy cokołowej powinny leżeć w jednej linii, bez 
uskoków na złączach, załamań i zwichrowań. 

 MOCOWANIE PŁYT IZOLACJI TERMICZNEJ 

Warunki pogodowe płyty styropianowe należy przyklejać przy pogodzie bezdeszczowej, gdy temperatura 
powietrza nie jest niższa niż 5°C. Warstwę termoizolacji stanowią płyty styropianowe, spełniające następujące 
parametry: są samogasnące, krawędzie płyt frezowane o grubościach zgodnie z dokumentacją przetargową 
i opracowaniem. Producent styropianu powinien załączyć deklarację zgodności z posiadanym atestem. Zaprawę 
klejową należy przygotować zgodnie z instrukcją podaną na opakowaniu. Grubość styropianu została ustalona na 
podstawie obliczeń termicznych, uwzględniających izolacyjność termiczną ściany przed dociepleniem oraz 
zakładany współczynnik przenikania ciepła i zyski z oszczędności na ogrzewaniu budynku po docieplaniu. 
Elementem mocującym płyty styropianowe jest zaprawa klejowa. Dodatkowo wykonać mocowanie płyt 
styropianowych dyblem (kołkami)  plastikowym z grzybkiem 4 szt./m2  . Długość kołków powinna być tak 
dobrana, aby ich rozporowe trzpienie były zagłębione w konstrukcyjnej części ściany (nie licząc tynku) co 
najmniej 6 cm w ścianach wykonanych z materiałów pełnych i 9 cm  w przypadku ścian z pustaków ceramicznych 
i betonów lekkich.  Kołek należy osadzić w otworze, dobijając go młotkiem. Po osadzeniu kołków należy wbić 
w nie trzpienie rozpierające. Jeżeli wystąpią trudności z całkowitym dobiciem trzpienia, należy wyjąć kołek, 
pogłębić otwór i ponownie wbić trzpień. Niedopuszczalne jest odcinanie niecałkowicie wbitych trzpieni W celu 
likwidacji mostków termicznych należy zadbać o połączenie izolacji ścian z izolacją stropu nad ostatnią 
ogrzewaną kondygnacją albo z izolacją termiczną wykonaną w połaci dachowej. Ogromnie istotne jest też 
docieplenie ościeży okiennych i drzwiowych.  Zaprawę klejową należy przygotować zgodnie z instrukcją podaną 
na opakowaniu. Przyklejanie styropianu należy zacząć od narożnika budynku. Płyty powinny być układane 
z przewiązaniem spoin w płaszczyźnie ściany i w narożnikach. Ponieważ zaprawa klejowa nie może znajdować się 
w spoinach między płytami, warto odznaczyć na pierwszej płycie linię jej wysunięcia poza narożnik. Zaprawę 
klejową nakłada się na obrzeża płyty pasmami o szerokości ok. 4 cm. Na pozostałej powierzchni nanosimy 6-8 
placków o średnicy ok. 10 cm. Zaprawa klejowa powinna pokrywać ok. 40% powierzchni płyty.  Po nałożeniu 
zaprawy klejowej na płytę należy bezzwłocznie przyłożyć do ściany w wyznaczonym miejscu. Płytę dociskamy 
poprzez uderzenia długą packą drewnianą lub styropianową. Należy przy tym kontrolować przy pomocy 
poziomicy jej ustawienie zarówno w pionie, jak i w poziomie. Jeżeli masa klejąca wyciśnie się poza obrys płyty, 
należy ją usunąć. Aby uzyskać mijankowy układ płyt w kolejnym (wyższym) rzędzie, należy zacząć od płyty 
połówkowej. Cały czas należy kontrolować poziomicą pion i poziom przyklejanych płyt. W przypadku 
dodatkowego mocowania płyt kołkami plastikowymi, zalecane jest takie rozmieszczenie placków zaprawy, aby 
dwa z nich znalazły się w miejscach późniejszych kołków. W tym przypadku są to dwa środkowe placki 
dodatkowe. Przy dobijaniu dociśniętych do ściany płyt, należy robić to szczególnie starannie w miejscach ich 
styku, w celu uzyskania równej płaszczyzny bez uskoków.  Długość płyty dochodzącej do otworu okiennego lub 
drzwiowego, należy ustalić z uwzględnieniem grubości styropianu ocieplającego ościeże. W tym celu należy 
odmierzyć pasek styropianu, który będzie wklejony w ościeże (w naszym przypadku jest to styropian o grubości 5 
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cm). Szerokość tego paska powinna być ok. 1 cm węższa niż głębokość ościeża.. Po przyłożeniu na sucho paska 
styropianu w ościeży, można oznaczyć właściwą długość płyty dochodzącej do otworu z płaszczyzny ściany. Przed 
przyklejeniem styropianu w narożniku otworu należy, po odmierzeniu jego wymiarów, wyciąć zbędny fragment. 
Na paski styropianu, ocieplające ościeża, zaprawę klejową nanosi się przy pomocy pacy zębatej. Klej należy 
również nałożyć na krawędź styropianu od strony ościeżnicy. Narożniki wypukłe wokół otworów okiennych i 
drzwiowych należy przeszlifować pacą z papierem ściernym. Pozwoli to na uzyskanie równych, ostrych krawędzi 
naroży. Naroża wypukłe, narażone na uszkodzenia mechaniczne (przy drzwiach, otwieranych na zewnątrz oknach 
oraz na parterze do wysokości 2 m powyżej poziomu terenu), muszą być zabezpieczone kątownikami 
z perforowanej blachy aluminiowej lub PCV.  Przed przycięciem kątownika należy zmierzyć długość narożnika. 
Narożnik musi być osadzony na styropianie pod siatką zbrojącą. W tym celu na naroże styropianowe należy 
nanieść niewielką ilość kleju na całej długości po obu stronach naroża. W mokrą zaprawę klejową należy zatopić 
narożnik aluminiowy. Długa poziomnica pozwoli ustawić go w idealnym pionie. Przy pomocy gładkiej pacy 
stalowej należy zaszpachlować zaprawą zamontowany narożnik zabezpieczający. W ten sam sposób wzmacnia 
się wszystkie krawędzie wokół, otworu drzwiowego. Dalsze prace przy narożnikach można prowadzić po 
związaniu zaprawy. Naprężenia wewnętrzne, będące wynikiem rozszerzania się i kurczenia warstw elewacyjnych, 
mogą doprowadzić do pojawienia się ukośnych pęknięć w płaszczyźnie ściany, biegnących od naroży otworów na 
zewnątrz. Zabezpieczenie przed takim zjawiskiem stanowi siatka zbrojąca w postaci prostokątów o wymiarach 35 
x 25 cm, wklejona pod kątem 45 stopni. Zaprawę klejową nanosi się na styropian pacą zębatą w miejscu 
dodatkowego wzmocnienia naroży. Następnie zatapia się w niej przygotowany prostokąt z siatki, wyciskając klej 
gładką pacą stalową. W ten sposób dokonuje się wzmocnienia każdego naroża wokół otworu. Obróbki 
podokienników muszą być wykonane z blachy nierdzewnej aluminiowej malowanej lub stalowej powlekanej. 
Podokienniki powinny mieć szerokość o minimum 4 cm większą od głębokości ościeża. Skrajne części blachy 
powinny być wywinięte pod kątem prostym do góry na min 2 cm. Długość podokienników powinna być o ok. 1 
cm większa od szerokości otworu w świetle styropianu. Podokiennik należy "na wcisk" wsunąć aż do okna, 
podsuwając jego końcową pionową krawędź pod okapnik w ramie ościeżnicy. Po ustabilizowaniu obróbki 
podcina się ostrym nożem styropian na styku z blachą. Rozprężony styropian stworzy nawis na szerokości ok. 5 
mm Po ustawieniu rusztowania należy narożniki wokół otworów okiennych wzmocnić kątownikami 
z perforowanej blachy aluminiowej, wklejając je w zaprawę klejową. Do ustawienia ich w pionie i poziomie 
(górny) używa się poziomnicy. Po przeschnięciu kleju stabilizującego, narożniki należy owinąć siatką, zatapiając ją 
w nałożoną na styropian zaprawę klejową analogicznie, jak przy drzwiach. Zabezpieczenie przed pęknięciami 
ukośnymi, mogącymi pojawić się w narożach otworów, stanowi siatka szklana, której prostokąty (35 x 25 cm) 
zatapia się w zaprawie klejowej pacą gładką. Wzmocnienie z dodatkowych kawałków siatki szklanej, ułożonych 
pod kątem 45 stopni, należy wykonać we wszystkich czterech narożach otworu. Przyklejając płyty styropianowe 
w górnej partii ściany, należy bezwzględnie zadbać, aby zachodziły na izolację termiczną stropu lub dachu na taką 
wysokość, jaka jest grubość płyt.  Długą łatą aluminiową można sprawdzić, czy płyty styropianowe tworzą jedną 
płaszczyznę. Kontrolując powierzchnię, łatę należy przykładać w różnych miejscach i w różnych kierunkach. 
Wszelkie nierówności płaszczyzny styropianu muszą być przeszlifowane papierem ściernym, założonym na 
sztywną pacę. Czynność ta jest niezmiernie istotna, ponieważ cienkie warstwy wykończeniowe nie będą w stanie 
ukryć nawet niewielkich nierówności. Narożniki zewnętrze budynku, do wysokości co najmniej 2 m powyżej 
poziomu terenu, należy wzmocnić kątownikami z blachy perforowanej lub PCV. Kątownik wzmacniający należy 
zatopić w kleju naniesionym na narożnik, ustawiając go w pionie przy pomocy długiej poziomnicy. Po ustawieniu 
kątownika w pionie, należy go zaszpachlować cienką warstwą zaprawy klejowej przy pomocy gładkiej pacy 
stalowej. W przypadku dodatkowego mocowania styropianu kołkami (na naszym budynku taka potrzeba 
wystąpiła ze względu na docieplanie ściany otynkowanej), otwory na kołki można wykonywać po całkowitym 
związaniu kleju pod styropianem, tj. co najmniej po dwóch dniach od przyklejenia płyt styropianowych. 
Głębokość otworu powinna być o 1 cm większa od długości kołka.  

 WYKONANIE WARSTWY ZBROJONEJ NA STYROPIANIE 

Wykonywanie warstwy zbrojonej na styropianie można rozpocząć nie wcześniej niż po 3 dniach od 
przyklejenia styropianu, przy bezdeszczowej pogodzie i temperaturze powietrza nie niższej niż 5°C i nie wyższej 
niż 25°C. Jeżeli jest zapowiadany spadek temperatury poniżej 0°C w ciągu 24 godz., wówczas nie należy 
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przyklejać siatki zbrojącej, nawet jeżeli temperatura podczas pracy jest wyższa niż 5°C. Po przyklejeniu styropianu 
na całej powierzchni docieplanych ścian, następnym krokiem jest wykonanie warstwy zbrojonej. Jej głównym 
zadaniem jest ochrona izolacji i stworzenie stabilnego podkładu pod tynk elewacyjny. Warstwa zbrojona 
zbudowana jest z zaprawy klejowej i wtopionej w nią siatki z włókna szklanego. Siatka pełni rolę zbrojenia 
rozciąganego, przenoszącego naprężenia powstałe w płaszczyźnie ściany na skutek odkształceń termicznych 
wyprawy elewacyjnej. Bezwzględnie przestrzegać należy zasady łączenia kolejnych fragmentów siatki na zakład o 
szerokości ok. 10 cm. Zakłady te muszą być stosowane zarówno na połączeniach pionowych, jak i poziomych. 
Siatka, jako zbrojenie rozciągane, powinna znajdować się w warstwie zaprawy klejowej nie głębiej niż w połowie 
jej grubości. Prawidłowo wykonana warstwa zbrojona powinna mieć grubość 3 mm. Na narożnikach budynku 
siatka powinna być wywinięta po 15 cm poza narożnik z każdej strony.  Powierzchnia warstwy zbrojonej, 
stanowiąca przecież podłoże pod niezwykle cienkie warstwy tynku elewacyjnego, powinna być wykończona ze 
szczególną starannością. Wszelkie niedociągnięcia na jej powierzchni, czy też miejsca z widocznym rysunkiem 
siatki zbrojącej, należy zaszpachlować i przeszlifować drobnoziarnistym papierem ściernym. Warstwę zbrojoną, 
po całkowitym związaniu kleju, należy zagruntować tynkiem podkładowym. Podkład ten oddziela chemicznie 
warstwę zbrojoną od tynku, zmniejsza jej nasiąkliwość oraz zdecydowanie zwiększa przyczepność tynku 
wykończeniowego. W przypadku późnego terminu robót i niesprzyjających warunków atmosferycznych (zima), 
zagruntowane ściany mogą być pozostawione do sezonu letniego bez szkody dla układu dociepleniowego. 

2.1.4 WYKONANIE TYNKÓW ZEWNĘTRZNYCH MIESZANKĄ TYNKARSKĄ 

Podczas wykonywania i wysychania tynku temperatura powietrza powinna wynosić min. 5°C, a max 
25°C. Nie należy wykonywać tynków w czasie opadów deszczu i silnych wiatrów. Dobrze jest zabezpieczyć się 
przed niekorzystnymi warunkami pogodowymi poprzez rozwieszenie na rusztowaniu siatek osłonowych. 
Ostatnim elementem systemu jest wykonanie wyprawy tynkarskiej ze szlachetnych tynków cienkowarstwowych. 
Warstwa ta zabezpiecza docieplenie przed wpływem czynników atmosferycznych oraz przed uszkodzeniami 
mechanicznymi, a także kształtuje wygląd elewacji budynku. Podłożem dla tynków szlachetnych jest warstwa 
zbrojona, wykończona podkładem. Podkład ten znakomicie zwiększa przyczepność tynku i tworzy jednocześnie 
powlokę hydrofobową (wodoodporną). Jest to ważne w przypadku wykonywania docieplania w miesiącach 
jesiennych. W razie gwałtownego złamania pogody, można zakończyć system na tej właśnie warstwie. 
Wykonanie tynku można odłożyć nawet do wiosny. W systemie występują dwa rodzaje wypraw tynkarskich: 
mineralne oraz akrylowe. Zasady stosowania obu tych wypraw są identyczne. Różnice, jakie między nimi 
występują, polegają jedynie na sposobie przygotowania mieszanki tynkarskiej. Istotną cechą tynków 
cienkowarstwowych jest ich sposób wykonywania z zastosowaniem zasady "mokre na mokre". Oznacza to, że 
wszystkie kolejno nanoszone na ścianę partie tynku muszą być zatarte wówczas, kiedy poprzednie jeszcze nie 
związały. Nie wolno dopuścić do pozostawienia przysychającego na krawędziach, nałożonego na ścianę tynku. 
Widocznych śladów połączeń przyschniętego tynku ze świeżym nie będzie można bowiem później zlikwidować. 
W zależności od liczby osób pracujących przy nakładaniu i fakturowaniu tynku oraz ich umiejętności, należy 
zaplanować wielkości powierzchni możliwych do wykonania według w/w zasady. Przerwy technologiczne trzeba 
zaplanować w narożach budynku, pod rurami spustowymi lub w miejscach łączenia kolorów i faktur. 

2.2. TYNKI 

Do przygotowania zapraw stosować można każdą wodę zdatną do picia. Niedozwolone jest użycie wód 
ściekowych, kanalizacyjnych bagiennych oraz wód zawierających tłuszcze organiczne, oleje i muł. Piasek 
powinien spełniać wymagania obowiązującej normy przedmiotowe, a w szczególności: 
– nie zawierać domieszek organicznych, 
– mieć frakcje różnych wymiarów, a mianowicie: piasek drobnoziarnisty 0,25-0,5 mm, piasek średnioziarnisty 

0,5-1,0 mm, piasek gruboziarnisty 1,0-2,0 mm. 
Do spodnich warstw tynku należy stosować piasek gruboziarnisty, do warstw wierzchnich – 

średnioziarnisty. Do gładzi piasek powinien być drobnoziarnisty i przechodzić całkowicie przez sito o prześwicie 
0,5 mm. 

Ogólne zasady wykonywania tynków: 
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– Przed przystąpieniem do wykonywania robót tynkowych powinny być zakończone wszystkie roboty stanu 
surowego, roboty instalacyjne podtynkowe, zamurowane przebicia i bruzdy, osadzone ościeżnice drzwiowe 
i okienne. 

– Zaleca się przystąpienie do wykonywania tynków po okresie osiadania i skurczów murów tj. po upływie 4-6 
miesięcy po zakończeniu stanu surowego. 

– Tynki należy wykonywać w temperaturze nie niższej niż +5°C pod warunkiem, że w ciągu doby nie nastąpi 
spadek poniżej 0°C. 

– W niższych temperaturach można wykonywać tynki jedynie przy zastosowaniu odpowiednich środków 
zabezpieczających, zgodnie z „Wytycznymi wykonywania robót budowlano-montażowych w okresie 
obniżonych temperatur”. 

– Zaleca się chronić świeżo wykonane tynki zewnętrzne w ciągu pierwszych dwóch dni przed nasłonecznieniem 
dłuższym niż dwie godziny dziennie. 

– W okresie wysokich temperatur świeżo wykonane tynki powinny być w czasie wiązania i twardnienia, tj. 
w ciągu 1 tygodnia, zwilżane wodą. 

W ścianach przewidzianych do tynkowania nie należy wypełniać zaprawą spoin przy zewnętrznych licach 
na głębokości 5-10 mm. Bezpośrednio przed tynkowaniem podłoże należy oczyścić z kurzu szczotkami oraz 
usunąć plamy z rdzy i substancji tłustych. Plamy z substancji tłustych można usunąć przez zmycie 10% roztworem 
szarego mydła lub przez wypalenie lampą benzynową. Nadmiernie suchą powierzchnię podłoża należy zwilżyć 
wodą. 

Tynk dwuwarstwowy powinien być wykonany z obrzutki i narzutu. Narzut tynków wewnętrznych należy 
wykonać według pasów i listew kierunkowych. 

Należy stosować zaprawy cementowo-wapienne – w tynkach nie narażonych na zawilgocenie o stosunku 
1:1:4, – w tynkach narażonych na zawilgocenie oraz w tynkach zewnętrznych o stosunku 1:1:2. 

Odbiór tynków:  
– Ukształtowanie powierzchni, krawędzie przecięcia powierzchni oraz kąty dwuścienne powinny być zgodne 

z dokumentacją techniczną. 
– Dopuszczalne odchylenia powierzchni tynku kat. II od płaszczyzny i odchylenie krawędzi od linii prostej – nie 

większe niż 4 mm i w liczbie nie większej niż 3 na całej długości łaty kontrolnej 2 m. 
– Odchylenie powierzchni i krawędzi od kierunku: 
– pionowego – nie większe niż 3 mm na 1 m i ogółem nie więcej niż 4mm w pomieszczeniu, 
– poziomego – nie większe niż 4 mm na 1 m i ogółem nie więcej niż 10 mm na całej powierzchni między 

przegrodami pionowymi (ściany, belki itp.). 
– Dopuszczalne odchylenia powierzchni gładzi gipsowych od płaszczyzny i odchylenie krawędzi od linii prostej – 

nie większe niż 2 mm i w liczbie nie większej niż 2 na całej długości łaty kontrolnej 2 m. 
– Odchylenie powierzchni i krawędzi od kierunku: 
– pionowego – nie większe niż 1,5 mm na 1 m i ogółem nie więcej niż 3 mm w pomieszczeniu, 
– poziomego – nie większe niż 2 mm na 1 m i ogółem nie więcej niż 3 mm na całej powierzchni między 

przegrodami pionowymi (ściany, belki itp.). 
Niedopuszczalne są następujące wady: 

– wykwity w postaci nalotu wykrystalizowanych na powierzchni tynków roztworów soli przenikających 
z podłoża, pilśni itp., 

– trwałe ślady zacieków na powierzchni, odstawanie, odparzenia i pęcherze wskutek niedostatecznej 
przyczepności tynku do podłoża. 

2.3. MALOWANIE ŚCIAN WEWNĘTRZNYCH 

Farby niezależnie od ich rodzaju powinny odpowiadać wymaganiom norm państwowych lub świadectw 
dopuszczenia do stosowania w budownictwie. Roboty można wykonać przy użyciu pędzli lub aparatów 
natryskowych. 

Podłoże posiadające drobne uszkodzenia powierzchni powinny być, naprawione przez wypełnienie 
ubytków zaprawą cementowo-wapienną. Powierzchnie powinny być oczyszczone z kurzu i brudu, wystających 
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drutów, nacieków zaprawy itp. Odstające tynki należy odbić, a rysy poszerzyć i ponownie wypełnić zaprawą 
cementowo-wapienną. 

Gruntowanie i dwukrotne malowanie ścian i sufitów można wykonać po: 
– całkowitym ułożeniu posadzek, 
– usunięciu usterek na stropach i tynkach. 

Sprawdzenie wyglądu zewnętrznego powłok malarskich polegające na stwierdzeniu równomiernego 
rozłożenia farby, jednolitego natężenia barwy i zgodności ze wzorcem producenta, braku prześwitu 
i dostrzegalnych skupisk lub grudek nieroztartego pigmentu lub wypełniaczy, braku plam, smug, zacieków, 
pęcherzy odstających płatów powłoki, widocznych okiem śladów pędzla itp., w stopniu kwalifikującym 
powierzchnię malowaną do powłok o dobrej jakości wykonania. 

2.4. INSTALACJE ELEKTRYCZNE 

Stosowane w obiekcie oprawy oświetleniowe muszą spełniać wymagania normy PN-EN 60598- 
1:2001+A11:2002+A12:2003 oraz wymagania szczegółowe określone dla typów opraw w odpowiednich 
arkuszach normy PN-EN 60598-2. Wszystkie oprawy LED, ze znakiem aprobaty CE i F, wyposażone w źródła 
światła. Typy i rodzaj opraw będą dostosowane do wymagań wynikających z polskich norm oświetleniowych, 
wymagań architektonicznych oraz warunków panujących w poszczególnych pomieszczeniach. W 
pomieszczeniach stosować energooszczędne oprawy LED. Oprawy mocowane do stropu lub wbudowane w sufit 
podwieszony. 

Zastosowany osprzęt instalacyjny musi posiadać niezawodne i wytrzymałe elementy stykowe, 
charakteryzować się łatwym, szybkim i bezpiecznym montażem, spełniać wymagania polskich norm oraz 
posiadać znak CE. 

 
 


