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UMOWA Nr ZPiI.272.….2022 

 

Zawarta w dniu ….2022 r. w Sarnakach pomiędzy:  

Gminą Sarnaki z siedzibą w Sarnakach ul. Berka Joselewicza 3, 08-220 Sarnaki   

REGON 030237687, NIP 496-020-69-61, 

reprezentowaną przez: 

Grzegorza Arasymowicza – Wójta Gminy Sarnaki 

przy kontrasygnacie Doroty Kordaczuk - Skarbnika Gminy 

zwaną w dalszej treści Umowy „Zamawiającym” 

a firmą: 

… 

… 

NIP … 

zwanym  dalej „Wykonawcą” reprezentowanym przez:  

1. … 

zw. dalej łącznie także „Stronami” 

 

W wyniku wyboru Wykonawcy, dokonanego przez Zamawiającego  na podstawie art. 275 pkt 1 

ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. 2019 poz. 2019 ze zm.)  

zw. dalej także „p.z.p.” w trybie podstawowym bez przeprowadzenia negocjacji 

rozstrzygniętego w dniu … została zawarta umowa zw. dalej także „umową”, o następującej 

treści: 
 

§ 1 

PRZEDMIOT UMOWY 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pod nazwą: „Budowa 

boiska tenisa ziemnego w miejscowości Borsuki”  według zasad i na warunkach wskazanych 

w umowie i specyfikacji warunków zamówienia wraz z załącznikami. 

2. Lokalizacja  inwestycji: 

- działka numer geodezyjny 559, 560, (Borsuki, gm. Sarnaki). 

 

3. Zakres rzeczowy: 

W ramach przedmiotu zamówienia i ceny ofertowej Wykonawca jest zobowiązany do 

wykonania następującego zakresu prac: 

- Zerwanie nawierzchni organicznej  

- Wzmocnienie podłoża gruntowego geowłókninami sposobem ręcznym- geowłóknina 

filtracyjno- separacyjna  

- Wykonanie warstwy podbudowy z piasku o grubości po zagęszczeniu 10 cm  

- Wykonanie warstwy nośnej z tłucznia fi 4-31,5 mm o grubości po zagęszczeniu 20 cm - - - 

Wykonanie warstwy wyrównawczej z szlaki o grubości po zagęszczeniu 4 cm  

- Wykonanie nawierzchni z trawy sztucznej  
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- Boisko/kort o nawierzchni sztucznej trawy  

- ogrodzenie płotem o wysokości 4,1m.  

- montaż wrot rozwieranych i bramki 

- przekazanie Zamawiającemu sporządzonej  dokumentacji powykonawczej (m. in. geodezyjnej 

mapy powykonawczej sporządzonej przez uprawnionego geodetę), 

- uporządkowania i doprowadzenia do stanu pierwotnego terenu działki w rejonie 

prowadzonych prac.  

Szczegółowy zakres prac obejmuje załączony Projekt budowlany oraz Specyfikacja wykonania 

i odbioru robót budowlanych stanowiące integralną część opisu przedmiotu zamówienia. 

4. W przypadku, gdy w dokumentacji zostały użyte znaki towarowe, oznacza to, że są podane 

przykładowo i określają jedynie minimalne oczekiwane parametry jakościowe oraz wymagany 

standard. Wykonawca może zastosować materiały lub urządzenia równoważne, lecz o 

parametrach technicznych i jakościowych takich samych lub lepszych, a zastosowanie ich w 

żaden sposób nie wpłynie negatywnie na prawidłowe funkcjonowanie rozwiązań przyjętych w 

dokumentacji technicznej. Wykonawca, który zastosuje urządzenia lub materiały równoważne 

będzie obowiązany wykazać w trakcie realizacji zamówienia, że zastosowane przez niego 

urządzenia i materiały spełniają wymagania określone przez zamawiającego. Wykonawca ma 

obowiązek uzyskać akceptację Zamawiającego na zastosowane materiały przed ich 

wbudowaniem. 

5. Przedmiot umowy należy wykonać zgodnie z załączonym projektem budowlanym oraz 

obowiązującymi przepisami prawa, sztuką budowlaną, wiedzą techniczną, zawartą z 

Zamawiającym umową, uzgodnieniami z Zamawiającym dokonanymi w trakcie realizacji 

przedmiotu umowy. 

6. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z przedmiotem umowy w oparciu o załączoną 

dokumentację, zapoznał się z warunkami prowadzenia robót oraz nie zgłasza zastrzeżeń 

dotyczących przedmiotu umowy i warunków realizacji umowy. 

 

§ 2 

MATERIAŁY I URZĄDZENIA 

 

1. Przedmiot umowy winien być wykonany z materiałów oraz urządzeń własnych 

Wykonawcy. Wykonawca dostarczy na teren budowy wszystkie materiały i urządzenia, 

określone co do rodzaju, standardu i ilości w dokumentacji technicznej i umowie oraz 

ponosi za nie pełną odpowiedzialność. 

2. Materiały i urządzenia, o których mowa w ust. 1, muszą być nieużywane i fabrycznie 

nowe oraz odpowiadać, co do jakości, wymogom dotyczącym wyrobów dopuszczonych 

do obrotu i stosowania w budownictwie, a także wymaganiom jakościowym 

określonym w dokumentacji technicznej. 

3. Wykonawca zobowiązany jest, przed wbudowaniem materiałów, uzyskać od 

Zamawiającego zatwierdzenie zastosowania tych materiałów przedkładając dokumenty 

wymagane ustawą Prawo budowlane. 

4. Wykonawca zobowiązany jest posiadać i na każde żądanie Zamawiającego w stosunku 

do wskazanych materiałów dokumenty stwierdzające dopuszczenie materiału do obrotu 

i powszechnego stosowania m.in. certyfikat na znak bezpieczeństwa, certyfikat lub 

deklarację zgodności z Polską Normą lub z aprobatą techniczną. 

5. Na żądanie Zamawiającego, Wykonawca zapewni niezbędne oprzyrządowanie, 

potencjał ludzki oraz materiały wymagane do zbadania jakości robót oraz do 

sprawdzenia jakości użytych materiałów. 

6. Jeżeli w rezultacie przeprowadzenia badań, o których mowa w ust. 5, okaże się, że 

zastosowane materiały bądź wykonanie robót jest niezgodne z umową, to koszty tych 
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badań obciążają Wykonawcę, jeżeli zaś wyniki badań wykażą, że materiały bądź 

wykonanie robót są zgodne z umową, to koszty tych badań obciążają Zamawiającego. 

 

§ 3 

TERMIN WYKONANIA ZAMÓWIENIA 

 

1. Termin zakończenia realizacji zamówienia ustala się na dzień 10.11.2023 r. 

2.  Przez zakończenie realizacji zamówienia należy  rozumieć datę obustronnie 

podpisanego protokołu odbioru końcowego. 

3. Wykonawca jest zobowiązany do rozpoczęcia wykonywania robót budowlanych w 

terminie do 7 dni od dnia przekazania terenu budowy przez Zamawiającego. Teren 

budowy zostanie przekazany Wykonawcy w ciągu dwóch dni roboczych, po otrzymaniu 

wykazu osób zatrudnionych przy realizacji zamówienia wraz z informacją o podstawie 

zatrudnienia (umowa o pracę) i wskazaniem wykonywanych przez nich czynności. 

 

§ 4 

WYNAGRODZENIE 

 

1. Za należyte wykonanie przedmiotu umowy, Zamawiający zapłaci Wykonawcy 

wynagrodzenie w kwocie … zł netto plus należny podatek VAT w wysokości … zł. 

Łącznie wynagrodzenie brutto wynosi … zł (słownie: … 00/100 gr. ). 

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 jest wynagrodzeniem ryczałtowym, które nie 

podlega zmianie w czasie trwania umowy i obejmuje wszelkie koszty związane z 

wykonaniem umowy z zastrzeżeniem postanowień § 15 ust. 1 pkt 2 lit d umowy. W 

ramach wynagrodzenia ryczałtowego Wykonawca zobowiązany jest do wykonania z 

należytą starannością wszelkich robót budowlanych i czynności niezbędnych do 

kompletnego wykonania przedmiotu umowy, w tym do poniesienia ryzyka z tytułu 

oszacowania wszelkich kosztów związanych z realizacją przedmiotu umowy, a także 

oddziaływań innych czynników mających lub mogących mieć wpływ na koszty. 

3. Ustalone wynagrodzenie ryczałtowe jest niezmienne, nie podlega przeliczeniom i 

obejmuje wszelkie narzuty i dodatki Wykonawcy niezależnie od rozmiaru robót i 

innych świadczeń oraz ponoszonych kosztów ich realizacji, z tym, że podlega 

proporcjonalnemu obniżeniu w przypadku ograniczenia zakresu lub sposobu wykonania 

robót. 

4. Niedoszacowanie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być 

podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 1 

niniejszego paragrafu. 

5. Wykonawca nie może przenosić wierzytelności wynikających z niniejszej umowy na 

osoby trzecie, ani rozporządzać nimi w jakiejkolwiek prawem przewidzianej formie z 

wyjątkiem cedowania części wierzytelności na nominowanych (zaakceptowanych przez 

Zamawiającego) podwykonawców. W szczególności bez zgody Zamawiającego 

wierzytelność nie może być przedmiotem zabezpieczenia zobowiązań Wykonawcy (np. 

z tytułu umowy kredytu, pożyczki). 

 

 

§ 5 

ROZLICZENIE I TERMINY PŁATNOŚCI 

1. Strony ustalają, że rozliczenie za wykonanie robót objętych umową nastąpi: 

1) fakturą końcową  w wysokości … brutto wystawioną po zakończeniu robót objętych 

umową i ich odbiorze bezusterkowym protokołem końcowym, lecz nie później niż w 
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terminie do dnia 20.12.2022 r. zgodnie z zakresem prac określonym w umowie oraz 

SWZ i ofercie wykonawcy. 

2. Podstawę do wystawienia faktury końcowej wynagrodzenia umownego brutto stanowi 

podpisany przez Zamawiającego protokół odbioru końcowego przedmiotu umowy. 

3. Zamawiający ma obowiązek zapłaty prawidłowo wystawionej faktury w terminie do 30 

dni licząc od daty jej doręczenia do siedziby Zamawiającego wraz z załącznikami, 

przelewem na rachunek bankowy, z zastrzeżeniem ust. 5, 6, 7 i 8. 

4. Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 

przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł 

zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem 

są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia 

się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego 

podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane. Zapłata nastąpi przelewem na 

rachunek bankowy podany w fakturze. 

5. Dokonanie bezpośredniej zapłaty wynagrodzeń, o której mowa w ust. 4 stanowi 

podstawę potrącenia wypłaconej kwoty z wynagrodzenia Wykonawcy. 

6. Zapłata wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 4, dotyczy wyłącznie należności 

powstałych po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu 

poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są dostawy lub usługi. 

7. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek 

należnych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

8. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający poinformuje Wykonawcę o 

możliwości złożenia pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty 

wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 4 

oraz o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia tej 

informacji. 

9. W przypadku zgłoszenia przez Wykonawcę uwag, o których mowa w ust. 8 w terminie 

wskazanym przez Zamawiającego, Zamawiający może: 

a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty, albo 

b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej 

wątpliwości zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu 

płatność się należy, albo 

c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność 

takiej zapłaty. 

10. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 4, lub konieczność dokonania 

bezpośrednich zapłat na sumę większa niż 5% wartości umowy w sprawie zamówienia 

publicznego może stanowić podstawę do odstąpienia od umowy w sprawie zamówienia 

publicznego przez Zamawiającego. 

11. Zapłatę uznaje się za dokonaną w dniu uznania rachunku bankowego Zamawiającego. 

12. Wszelkie koszty, w tym odsetki za zwłokę, które w związku z brakiem terminowej 

zapłaty na rzecz podwykonawcy z przyczyn leżących po stronie wykonawcy poniesie 

Zamawiający, obciążają Wykonawcę. 

13. W przypadku wykonywania przedmiotu umowy przy pomocy podwykonawców, do 

faktury wystawionej przez Wykonawcę należy załączyć zestawienie należności dla 

wszystkich podwykonawców wraz z kopiami wystawionych przez nich faktur będących 

podstawą do wystawienia faktury przez Wykonawcę – zestawienie musi określać nazwę 
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podwykonawcy, nr umowy o podwykonawstwo, nr faktury, nazwę (przedmiot) 

dostawy, usługi lub robót budowlanych, wartość do zapłaty. Do zestawienia należy 

załączyć dowody zapłaty wymagalnego wynagrodzenia wszystkim podwykonawcom 

wykazanym w zestawieniu lub pisemne oświadczenie Podwykonawcy o otrzymaniu od 

Wykonawcy należnego wynagrodzenia lub cesję należności na rzecz podwykonawcy. 

Przez podwykonawcę należy rozumieć podwykonawców i dalszych podwykonawców 

biorących udział w realizacji przedmiotu umowy, którzy zawarli zaakceptowaną przez 

Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 

lub którzy zawarli przedłożoną zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są dostawy lub usługi. 

14. W przypadku braku dokumentu, o którym mowa w ust. 13, faktura zostanie zwrócona 

Wykonawcy, bez obowiązku po stronie Zamawiającego zapłaty odsetek za okres w 

którym Wykonawca dostarczy wymagane dokumenty wraz z wystawioną fakturą. 

 

§ 6 

OBOWIĄZKI STRON 

 

1. Zamawiający zobowiązany jest do: 

a) protokolarnego przekazania terenu budowy, 

b) dokonania odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu, odbiorów częściowych, 

odbioru końcowego należycie wykonanego przedmiotu umowy, 

c) zapłaty należnego wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy. 

2. Wykonawca zobowiązany jest do: 

1) wykonania robót zgodnie z dokumentacją techniczną wymienioną w § 1 oraz zasadami 

sztuki budowlanej i normami określającymi warunki wykonania i odbioru robót. 

2) poniesienia odpowiedzialności cywilnej za ewentualne szkody na osobach trzecich 

powstałe w związku przyczynowym z realizacją robót. 

3) zapewnienia kierownika budowy, 

4) protokolarnego przejęcia terenu budowy, 

5) dokonania wszelkich wyłączeń i przełączeń infrastruktury technicznej w związku z 

prowadzonymi robotami oraz poniesienia kosztów z tym związanych, 

6) wyznaczenia osoby odpowiedzialnej za prowadzenie stałego nadzoru nad 

wykonawstwem robót budowlanych zgodnie z przepisami BHP, 

7) uzgadniania z przedstawicielem Zamawiającego terminów odbiorów robót zanikających 

lub ulegających zakryciu, 

8) zabezpieczenia i oznakowanie na własny koszt terenu budowy zgodnie z 

obowiązującymi przepisami, 

9) spełnienia warunków i wymogów określonych w decyzjach administracyjnych, 

10)  przygotowania i zgłoszenia robót budowlanych do odbiorów, uczestniczenia w 

czynnościach odbiorów, 

11) składowania materiałów i urządzeń w sposób nie stwarzający przeszkód 

komunikacyjnych, 

12)  gospodarowania na własny koszt odpadami, powstającymi w wyniku realizacji zadania 

przy przestrzeganiu obowiązujących w tym zakresie przepisów prawa, w szczególności 

przepisów ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, 

13)  przekazania Zamawiającemu informacji o wytworzonych podczas prowadzenia prac 

budowlanych, odpadach oraz o sposobie ich gospodarowania zgodnie z ustawą z dnia 

14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z późn. zm.), 

14)  niezwłocznego informowania Zamawiającego o zaistniałych przeszkodach i 

trudnościach mogących wpłynąć na jakość wykonywanych robót albo opóźnienie w 

realizacji przedmiotu umowy lub terminu zakończenia wykonania umowy. W 

przypadku nie wykonania powyższego obowiązku, Wykonawca traci prawo do 

podniesienia powyższego zarzutu wobec Zamawiającego, 
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15)  niezwłocznego usunięcia, własnym staraniem i na koszt własny ewentualnych szkód 

powstałych z tytułu realizacji przez Wykonawcę przedmiotu umowy, 

16)  uporządkowania terenu budowy po zakończeniu robót i przekazania go 

Zamawiającemu w terminie ustalonym na odbiór, 

17)  udostępniania terenu budowy w celu wykonania przez Zamawiającego badań 

sprawdzających poprawność robót budowlanych, 

18)  udziału w przeglądach gwarancyjnych - na pisemne wezwanie Zamawiającego i 

zapewnienie usunięcia stwierdzonych podczas tych przeglądów wad, 

3. stosownie do art. 95 ustawy p.z.p., Zamawiający określa wymagania związane z 

realizacją zamówienia w zakresie zatrudnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę 

na podstawie stosunku pracy osób wykonujących wskazane przez Zamawiającego 

czynności w zakresie realizacji zamówienia, jeżeli wykonanie tych czynności polega na 

wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. 

- Kodeks pracy (Dz. U. z 2019 r. poz. 1040, 1043 i 1495), które obejmują następujące 

rodzaje czynności: 

- roboty budowlane, wszyscy robotnicy na stanowiskach wykonawczych, faktycznie 

realizujący czynności obejmujące roboty budowlane objęte przedmiotem zamówienia, 

działający pod nadzorem kierowników poszczególnych robót i kierownika budowy 

muszą być zatrudnieni na podstawie umowy o pracę w rozumieniu przepisów ustawy z 

dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1320 z późn. zm.). 

4. Obowiązek, o którym mowa powyżej, nie dotyczy kierowników budowy, kierowników 

robót i inspektorów nadzoru, oraz innych osób pełniących samodzielne funkcje 

techniczne tj. osób pełniących samodzielne funkcje techniczne w budownictwie w 

rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 

1333 z późn. zm.). 

5.  W trakcie realizacji zamówienia Zamawiający uprawniony jest do wykonywania 

czynności kontrolnych wobec Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub 

podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących 

wskazane w ust. 3 czynności. 

6. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do:  

- żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. 

wymogów i dokonywania ich oceny, 

- żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. 

wymogów, 

- przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia. 

7.  W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie Zamawiającego w wyznaczonym 

w tym wezwaniu terminie Wykonawca przedłoży Zamawiającemu wskazane poniżej 

dowody w celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o 

pracę przez Wykonawcę lub podwykonawcę osób wykonujących wskazane w ust. 3 

czynności w trakcie realizacji zamówienia: 

- oświadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o 

pracę osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie Zamawiającego. 

Oświadczenie to powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu 

składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że objęte 

wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę wraz 

ze wskazaniem liczby tych osób, imion i nazwisk tych osób, rodzaju umowy o pracę i 

wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu 

Wykonawcy lub podwykonawcy: 

- poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub 

podwykonawcę kopię umowy/umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji 

zamówienia czynności, których dotyczy ww. oświadczenie wykonawcy lub 

podwykonawcy (wraz z dokumentem regulującym zakres obowiązków, jeżeli został 

sporządzony). Kopia umowy/umów powinna zostać zanonimizowana w sposób 
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zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami ustawy z 

dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tj. w szczególności  bez adresów, 

nr PESEL pracowników). Imię i nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji. 

Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i wymiar etatu 

powinny być możliwe do zidentyfikowania - do wglądu Zamawiającego; 

- zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez wykonawcę 

lub podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu 

zatrudnienia na podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy - do wglądu 

Zamawiającego; 

- poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez wykonawcę lub 

podwykonawcę - kopię dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez 

pracodawcę do ubezpieczeń, zanonimizowaną w sposób zapewniający ochronę danych 

osobowych pracowników, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o 

ochronie danych osobowych. Imię i nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji - do 

wglądu Zamawiającego. 

8.  Z tytułu niespełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na 

podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w punkcie 1) czynności 

Zamawiający przewiduje sankcję w postaci obowiązku zapłaty przez wykonawcę kary 

umownej w wysokości określonej w istotnych postanowieniach  umowy w sprawie 

zamówienia publicznego. Niezłożenie przez wykonawcę w wyznaczonym przez 

zamawiającego terminie żądanych przez Zamawiającego dowodów w celu 

potwierdzenia spełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia 

na podstawie umowy o pracę traktowane będzie jako niespełnienie przez wykonawcę 

lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób 

wykonujących wskazane w punkcie 1) czynności. 

9. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez 

wykonawcę lub podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie 

kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy. 

10. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za bezpieczeństwo i higienę pracy na terenie 

budowy oraz obszarze, który wykorzystywany jest podczas realizacji przedmiotu 

umowy. 

11. Wykonawca ma obowiązek umożliwienia wstępu na teren budowy osobom wskazanym 

przez Zamawiającego, a także pracownikom organów Państwowego Nadzoru 

Budowlanego, do których należy wykonywanie zadań określonych ustawą Prawo 

Budowlane oraz do udostępnienia im danych i informacji wymaganych na podstawie 

przepisów tej ustawy. 

12. W ramach wynagrodzenia, o którym mowa w § 4 ust. 1, Wykonawca przenosi na rzecz 

Zamawiającego całość przysługujących mu wobec wytworzonych w ramach niniejszej 

umowy utworów autorskich praw majątkowych łącznie z wyłącznym prawem do 

udzielania zezwoleń na wykonywanie zależnego prawa autorskiego, do 

nieograniczonego w czasie i przestrzeni korzystania i rozporządzania w kraju i 

zagranicą w całości, w częściach i w fragmentach bez ograniczenia, co do liczby 

egzemplarzy, do wszystkich dzieł wchodzących w skład umowy bądź które powstały w 

wyniku wykonania umowy, na następujących polach eksploatacji: 

a. udostępnianie innym podmiotom i przechowywanie niezależnie od formatu, 

systemu lub standardu, 

b. trwałe lub czasowe utrwalanie lub zwielokrotnianie jakimikolwiek środkami i w 

jakiejkolwiek formie, niezależnie od formatu i techniki, systemu lub standardu, 

w tym wprowadzanie do pamięci komputera oraz trwałe lub czasowe utrwalanie 

lub zwielokrotnianie takich zapisów, włączając w to sporządzanie ich kopii oraz 

dowolne korzystanie i rozporządzanie tymi kopiami, 

c. zwielokrotnianie przez wytwarzanie dowolną techniką egzemplarzy dzieła bez 

ograniczeń co do wielkości nakładu, 
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d. wprowadzanie do obrotu, użyczanie, najem oryginału i egzemplarzy dzieła, 

e. tworzenie nowych wersji i adaptacji (tłumaczenie, przystosowanie, zmianę 

układu lub jakiekolwiek inne zmiany), 

f. kompilację z innymi dziełami na jednym nośniku, zwielokrotnianie dowolną 

techniką i wprowadzanie go do obrotu,  

g. publiczne rozpowszechnianie, w szczególności udostępnianie w ten sposób, aby 

każdy mógł mieć do niego dostęp w miejscu i czasie przez siebie wybranym, w 

szczególności elektroniczne udostępnianie na żądanie, 

h. publiczne udostępnianie w tym w formie elektronicznej, 

i. wprowadzanie do pamięci komputera oraz rozpowszechnianie w sieciach 

komputerowych (Internet) oraz w sieciach zamkniętych, 

j. tworzenie opracowań i przeróbek oraz rozporządzanie i korzystanie z takich 

opracowań na wszystkich polach eksploatacji określonych w niniejszej umowie, 

k. prawo do określenia nazw dzieła, pod którymi będzie on wykorzystywany lub 

rozpowszechniany, w tym nazw handlowych, włączając w to prawo do 

zarejestrowania na swoją rzecz znaków towarowych, którymi oznaczony będzie 

utwór lub znaków towarowych, wykorzystanych w dziele. 

l. prawo udzielania licencji na rzecz osób trzecich, na wszystkich wymienionych 

powyżej polach eksploatacji, 

m. upoważnienie osób trzecich do dokonywania przeróbek, modyfikacji i zmian w 

dziele. 

 

§ 7 

PODWYKONAWSTWO 

 

1. Wykonawca może powierzyć, zgodnie z ofertą Wykonawcy, wykonanie części robót 

budowlanych podwykonawcom pod warunkiem, że posiadają odpowiednie kwalifikacje do ich 

wykonania.  
2. Zawarcie przez wykonawcę umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane nastąpić może na zasadach określonych przepisem art. 647¹ kodeksu cywilnego  

i art. 464 p.z p., tj.: 

1) wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 

budowlane zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia, do przedłożenia 

zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy 

podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na zawarcie umowy o 

podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy, 

2) umowa o podwykonawstwo powinna określać termin zapłaty wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który nie może być dłuższy niż 30 dni od 

dnia doręczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 

rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej.  

3) Zamawiający, jest uprawniony do zgłaszania w formie pisemnej, pod rygorem 

nieważności, zastrzeżenia do projektu umowy, o której mowa w ust. 2 pkt 1, w terminie 

14 dni  od jego przedłożenia.  Zastrzeżenia mogą dotyczyć: 

a) nie spełnia ona wymagań określonych w dokumentach zamówienia, 
b) przewidzenia w niej dłuższego terminu zapłaty wynagrodzenia niż określony  

w ust. 2 pkt 2, 
c) zawarcia w niej postanowień niezgodnych z art. 463 p.z.p. tj.: umowa  

o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień kształtujących prawa  

i obowiązki podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowień 
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dotyczących warunków wypłaty wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej 

korzystny niż prawa i obowiązki Wykonawcy, ukształtowane postanowieniami 

umowy zawartej między zamawiającym a Wykonawcą. 

4) niezgłoszenie zastrzeżeń, o których mowa w pkt 3, do projektu umowy, o której mowa 

w ust. 2 pkt 1, w terminie 14 dni  od jego przedłożenia, uważa się za akceptację projektu 

umowy przez Zamawiającego. 

5) Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 

budowlane przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 

zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w 

terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 

6) Zamawiający, w terminie 14 dni  od  przedłożenia Zamawiającemu poświadczonej  

za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, zgłasza w formie pisemnej pod rygorem 

nieważności sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane, w przypadkach, o których mowa w pkt 3. 

7) niezgłoszenie sprzeciwu, o którym mowa w pkt 6, do przedłożonej umowy  

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane,  terminie 14 dni od  

przedłożenia Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej 

umowy o podwykonawstwo, uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego. 

8) W przypadku umów, których przedmiotem są roboty budowlane, Wykonawca, 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada Zamawiającemu poświadczoną 

za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z 

wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy 

oraz umów o podwykonawstwo, których przedmiot został wskazany przez 

Zamawiającego w dokumentach zamówienia. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu 

pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000 

złotych. Zamawiający może określić niższą wartość, od której będzie zachodził 

obowiązek przedkładania umowy o podwykonawstwo. 

9) w przypadku, o którym mowa w pkt 8, podwykonawca lub dalszy podwykonawca, 

przedkłada poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy również 

Wykonawcy. 

10) w przypadku, o którym mowa w pkt 8, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy 

niż określony w pkt 2, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do 

doprowadzenia do zmiany tej umowy, pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary 

umownej. 

11) wymagania określone w pkt 1-10 stosuje się odpowiednio do zmian umowy                             

o podwykonawstwo. 

 

 

§ 9 

PRZEDSTAWICIEL ZAMAWIAJĄCEGO I WYKONAWCY 

 

1. Wykonawca ustala kierownika budowy w osobie … posiadającego uprawnienia 

budowlane w specjalności konstrukcyjno-budowlanej  nadane Decyzją …, tel. ….  

2. Osobą upoważnioną ze strony Zamawiającego do kontaktów z Wykonawcą jest Pani 

Emilia Borysiak, tel. 83 888 95 00, e-mail: inwestycje@sarnaki.pl 

 

§ 10 

mailto:inwestycje@sarnaki.pl
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ODBIORY 

 

1. Roboty zanikające i ulegające zakryciu podlegają odrębnym odbiorom w terminie 3 dni 

roboczych od daty zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do ich odbioru. W 

przypadku nie przystąpienia w powyższym terminie Zamawiającego, do odbioru robót 

zanikających lub ulegających zakryciu Wykonawca upoważniony jest do 

jednostronnego odbioru tych robót oraz zobowiązany jest do niezwłocznego 

poinformowania o tym fakcie Zamawiającego. 

2. Jeżeli Wykonawca nie dopełni obowiązku poinformowania Zamawiającego i zakryje 

roboty ulegające zakryciu i zanikające, na żądanie Zamawiającego zobowiązany jest 

odkryć roboty lub wykonać otwory niezbędne do zbadania robót, a następnie 

przywrócić roboty do stanu poprzedniego, na koszt własny. 

3. Odbiór robót ulegających zakryciu lub zanikających następuje na podstawie odrębnego 

protokołu odbioru technicznego robót. 

4. Odbiór częściowy wykonanych robót budowlanych nastąpi w ciągu 5 dni roboczych od 

daty zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do ich odbioru Zamawiającemu. 

5. Po zakończeniu wszystkich robót budowlanych objętych przedmiotem umowy 

Wykonawca zawiadomi pisemnie Zamawiającego o gotowości do odbioru końcowego 

robót budowlanych objętych przedmiotem umowy. 

6. Rozpoczęcie końcowego odbioru robót budowlanych objętych przedmiotem umowy 

nastąpi w terminie do 5 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego pisemnego 

powiadomienia o osiągnięciu gotowości do ich odbioru. Zamawiający wyznaczy termin 

rozpoczęcia procesu odbioru. W czynnościach odbioru będą brali udział w 

szczególności przedstawiciele Zamawiającego oraz kierownik budowy i przedstawiciele 

Wykonawcy. 

7. Odbiorem końcowym Wykonawca przekaże Zamawiającemu przedmiot umowy, po 

stwierdzeniu jego zgodności dokumentacją techniczną dot. przedmiotu zamówienia oraz 

zasadami sztuki budowlanej. 

8. Wykonawca przy odbiorze końcowym robót budowlanych objętych przedmiotem 

umowy przekaże Zamawiającemu dokumenty gwarancyjne. 

9. Z czynności odbioru częściowego i odbioru końcowego Zamawiający sporządza 

protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku poszczególnych odbiorów. 

10.  Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady to Zamawiającemu 

przysługują następujące uprawnienia: 

a) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia to: 

- jeżeli umożliwiają one użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, 

Zamawiający może odebrać przedmiot odbioru i obniżyć odpowiednio wynagrodzenie 

Wykonawcy, 

- jeżeli uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, 

Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu umowy po raz 

drugi na koszt Wykonawcy, 

a) jeżeli wady nadają się do usunięcia to Zamawiający może: 

- odmówić odbioru do czasu usunięcia wad; w przypadku odmowy odbioru, 

Zamawiający określa w protokole powód nie odebrania robót i termin usunięcia wad lub 

- dokonać odbioru i wyznaczyć termin usunięcia wad zatrzymując odpowiednią do 

kosztów usunięcia wad część wynagrodzenia Wykonawcy tytułem kaucji gwarancyjnej. 

11. Wykonawca jest zobowiązany do pisemnego zawiadomienia Zamawiającego o 

usunięciu wad stwierdzonych w trakcie odbioru. Odbiór zgłoszonych robót po usunięciu 

wad nastąpi w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania zawiadomienia. W 

czynnościach odbioru będą brali udział przedstawiciele Zamawiającego i 

przedstawiciele Wykonawcy. 
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12. Nieusunięcie wad w wyznaczonym terminie spowoduje zlecenie ich wykonania na 

rachunek i koszt Wykonawcy. Należność ta może zostać potrącona z wynagrodzenia 

należnego Wykonawcy, na co wykonawca wyraża zgodę. 

 

§ 11 

RĘKOJMIA I GWARANCJA JAKOŚCI 

 

1. Okres rękojmi zostaje przedłużony na okres udzielonej gwarancji jakości. 

2. Na wykonane roboty budowlane Wykonawca udziela … miesięcy gwarancji jakości 

licząc od dnia odbioru końcowego przedmiotu umowy. 

3. Wykonawca gwarantuje, że wykonane roboty i użyte materiały nie mają usterek 

konstrukcyjnych, materiałowych lub wynikających z błędów technologicznych i 

zapewnią bezpieczne i bezawaryjne użytkowanie wykonanego przedmiotu zamówienia. 

4. Okres gwarancji ulega stosownemu przedłużeniu lub rozpoczyna swój bieg od nowa w 

przypadkach określonych w § 581 Kodeksu Cywilnego. 

5. Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i straty, które spowodował w 

czasie usuwania wady. 

6. Zamawiający pisemnie zgłasza Wykonawcy wykrycie wady, jednocześnie określa 

termin i miejsce oględzin koniecznych do określenia wady i sposobu jej usunięcia. 

Jeżeli Wykonawca nie zgłasza się w terminie określonym przez Zamawiającego, 

Zamawiający jednostronnie określa sposób usunięcia wady. 

7. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wady w 

terminie do 7 dni od dnia zgłoszenia, a jeżeli nie będzie to możliwe technicznie w 

terminie uzgodnionym przez strony. Jeżeli strony nie uzgodnią terminu usunięcia wady, 

Zamawiający jednostronnie wyznacza termin, w którym Wykonawca zobowiązany jest 

usunąć wadę. 

8. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji także po terminie określonym 

w ust. 2, jeżeli reklamował wadę przed upływem tego terminu. 

9. W przypadku nie usunięcia przez Wykonawcę wad stwierdzonych w okresie gwarancji, 

Zamawiający ma prawo zlecić ich usunięcie innemu podmiotowi na koszt wykonawcy. 

Wykonawca zobowiązuje się do uregulowania należności w terminie 14 dni od daty 

otrzymania wezwania wraz z fakturą. W przypadku nieuregulowania należności, 

Zamawiającemu przysługuje prawo jej potrącenia z zabezpieczenia należytego 

wykonania umowy. 

10. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od 

uprawnień wynikających z gwarancji. 

11. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po okresie 

rękojmi, jeżeli Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed upływem okresu 

rękojmi. 

12. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej przez 

Zamawiającego na ich usunięcie w ramach rękojmi, to Zamawiający może zlecić 

usunięcie wad stronie trzeciej na koszt Wykonawcy. W tym przypadku koszty usuwania 

wad będą pokrywane w pierwszej kolejności z zatrzymanej kwoty będącej 

zabezpieczeniem należytego wykonania umowy. 

13. Dokumentem udzielenia gwarancji jest niniejsza umowa. 

14. Wykonawca jest zobowiązany do corocznych nieodpłatnych przeglądów gwarancyjnych 

przez okres udzielonej gwarancji i rękojmi. 

15. Przed upływem ostatniego roku gwarancji nastąpi komisyjny nieodpłatny przegląd 

techniczny przedmiotu umowy, z którego sporządzony zostanie protokół. 

16. Wykonawca zobowiązany jest na własny koszt do naprawy  wszystkich usterek. 

 

§ 12 

ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY 



 12 

 

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 3 % 

ceny brutto podanej w ofercie w wysokości … zł (słownie: … złotych 00/100), w formie 

gwarancji ubezpieczeniowej. 

2. Zabezpieczenie służy pokryciu roszczeń Zamawiającego z tytułu niewykonania lub 

nienależytego wykonania umowy oraz służy do pokrycia roszczeń Zamawiającego z 

tytułu rękojmi za wady lub gwarancji należytego jej wykonania. 

3. Strony ustalają, że 70% wniesionego zabezpieczenia wykonania umowy zostanie 

zwrócona w terminie 30 dni po odbiorze końcowym przedmiotu umowy. Pozostała 

część zabezpieczenia, tj. 30% pozostaje na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za 

wady lub gwarancji jej należytego wykonania. Zabezpieczenie to zostanie zwrócone nie 

później niż w 15 dniu po upływie okresu rękojmi za wady. 

 

§ 13 

KARY UMOWNE I ODSZKODOWANIE 

 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

1) za zwłokę w zakończeniu wykonywania przedmiotu umowy – w wysokości 0,1% 

wynagrodzenia umownego brutto, określonego w §4 ust. 1 za każdy dzień zwłoki, 

2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rękojmi – w 

wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego brutto, określonego w § 4 ust. 1 za 

każdy dzień opóźnienia liczonego od dnia wyznaczonego na usunięcie wad, 

3) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy – w wysokości 10% 

wynagrodzenia umownego brutto, określonego w § 4 ust. 1, 

4) w przypadku gdy Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy 

realizację przedmiotu umowy i przerwa ta trwa dłużej niż 2 dni w wysokości 2.000 

zł za każdy dzień przerwy. 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne za odstąpienie od umowy z przyczyn 

zależnych od Zamawiającego w wysokości 10% wynagrodzenia brutto, określonego w 

§4 ust. 1 z zastrzeżeniem § 15 ust. 1 umowy. 

3. Za niewywiązanie się z obowiązków, o których mowa w § 2 ust. 2 pkt 23-27 

Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną: 

a) za niedopełnienie wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę wszystkich osób 

wykonujących wskazane przez Zamawiającego czynności w zakresie realizacji 

zamówienia, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości kwoty 

minimalnego wynagrodzenia za pracę ustalonego na podstawie przepisów o 

minimalnym wynagrodzeniu za pracę (obowiązujących w chwili stwierdzenia przez 

Zamawiającego niedopełnienia przez Wykonawcę wymogu zatrudniania pracowników 

na podstawie umowy o pracę za każdą osobę. 

b) za niewywiązanie się z obowiązku przedłożenia wykazu/aktualizacji osób zatrudnionych 

przy realizacji zamówienia na podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem 

czynności, jakie będą wykonywać, w wysokości 5 000,00 zł za każdą stwierdzoną 

nieprawidłowość. Nałożenie kary umownej nie zwalnia Wykonawcy od złożenia 

wymaganych dokumentów. W przypadku dalszego uchylania się od składania tych 

dokumentów tj. niezłożenia ich najpóźniej w dniu następnym, Zamawiający ma prawo 

naliczać kolejne kary umowne. 

4. Strony ustalają, że kary umowne mogą być dochodzone również po odstąpieniu od 

umowy. 

5. Zamawiający zastrzega sobie prawo do sumowania kar umownych. Kara umowna 

powinna być zapłacona przez Wykonawcę, który naruszył postanowienia umowy w 

terminie 14 dni od dnia otrzymania od Zamawiającego noty księgowej. Zamawiający 

ma prawo potrącić karę umowną z kwoty należnej Wykonawcy za wykonanie robót jak 

również z zabezpieczenia należytego wykonania umowy. 
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6. W przypadku gdy kara umowna nie pokryje szkody Zamawiający ma prawo żądać 

odszkodowania przenoszącego wysokość zastrzeżonej kary na zasadach ogólnych 

wynikających z Kodeksu cywilnego. Kary umowne nie mogą zostać naliczone jeżeli 

opóźnienie lub niewykonanie innych zobowiązań jest skutkiem okoliczności za które 

Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności, w szczególności działań i zaniechań 

Zamawiającego. 

7. Suma kar umownych nie może przekroczyć 80% wynagrodzenia umownego brutto, 

określonego w § 4 ust. 1. 

8. Wykonawca przyjmuje do wiadomości, iż zadanie będzie realizowane m.in. ze środków 

pochodzących z dotacji zewnętrznej w wysokości 100 000,00 zł, która jednak będzie 

podlegała zwrotowi w razie nierozliczenia inwestycji (tj. przyjęcia jej na środki trwałe 

wraz ze wszystkimi niezbędnymi pozwoleniami i prawomocnym jej odbiorem do 

użytkowania). W konsekwencji kwota dotacji podlegająca zwrotowi wskutek 

nieterminowej realizacji zadania w stopniu zgodnym z umową (w tym również braku jej 

realizacji w jakimkolwiek zakresie, np. wskutek odstąpienia od umowy z przyczyn 

zależnych od Wykonawcy) bezspornie będzie uważana za element szkody poniesionej 

przez Zamawiającego. 

 

§ 14 

ODSTĄPIENIE OD UMOWY 

 

1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie 

leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia 

umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia 

wiadomości o tych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może żądać 

wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy. 

2. Poza postanowieniami ust. 1 Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie do 14 

dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach w przypadku gdy: 

a) Wykonawca nie rozpoczął realizacji robót w ciągu 10 dni od dnia protokolarnego 

przekazania terenu budowy, 

b) Wykonawca nie realizuje obowiązków wynikających z umowy, w szczególności, gdy 

wykonuje roboty z udziałem podwykonawcy, na którego Zamawiający nie wyraził 

zgody, nie przekazał wymaganych dokumentów dotyczących ubezpieczenia OC lub 

innych wymaganych dokumentów, 

c) gdy Wykonawca pomimo uprzedniego pisemnego wezwania Zamawiającego do 

realizacji warunków umowy nie wykonuje robót zgodnie z warunkami umownymi, 

dokumentacją techniczną lub wskazaniami Zamawiającego. Jeżeli Wykonawca będzie 

wykonywał przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie z umową Zamawiający może 

wezwać go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznaczyć mu w tym celu 

odpowiedni termin; po bezskutecznym  upływie wyznaczonego terminu Zamawiający 

może od umowy odstąpić, powierzyć poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu 

umowy innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy. 

d) Zamawiający co najmniej trzykrotnie dokonał bezpośredniej zapłaty na rzecz 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, na skutek uchylania się wykonawcy od 

wypłaty należnego im wynagrodzenia, lub łączna kwota bezpośredniej zapłaty na rzecz 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy stanowi sumę większa niż 5% wartości 

brutto umowy określonej w § 5 ust. 1 umowy, 

e) gdy wartość nałożonych kar umownych przekroczy 20 % wartości brutto umowy 

określonej w § 5 ust. 1 umowy. 

3. Odstąpienie od umowy może nastąpić tylko i wyłącznie w formie pisemnej wraz z 

podaniem uzasadnienia poprzez pisemne oświadczenie wysłane listem poleconym. 

4. W razie odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi w 

terminie do 7 dni od daty odstąpienia, protokół inwentaryzacji wykonanych robót z 
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zaznaczeniem tych za które nie dokonano zapłaty. Protokół inwentaryzacji będzie 

stanowić, w tym przypadku, podstawę do ostatecznego rozliczenia robót. W przypadku 

nie przystąpienia przez Wykonawcę w powyższym terminie do inwentaryzacji robót, 

Zamawiający upoważniony jest do jednostronnej inwentaryzacji tych robót na koszt 

Wykonawcy. 

5. Wykonawca zabezpiecza przerwane roboty w zakresie ustalonym z Zamawiającym na 

koszt strony, z której powodu nastąpiło odstąpienie od umowy. 

6. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający: 

1) nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur VAT mimo dodatkowego wezwania w 

terminie 1 miesiąca od upływu terminu zapłaty, określonego w niniejszej umowie, 

2) odmawia bez wskazania uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub podpisania 

protokołu odbioru. 

 

§ 15 

ZMIANA ISTOTNYCH POSTANOWIEŃ UMOWY W STOSUNKU DO TREŚCI 

OFERTY 

 

1. Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany umowy w zakresie i na określonych poniżej 

warunkach:  

1) zmiany kluczowych specjalistów przewidzianych do realizacji zamówienia przez Strony z 

przyczyn od nich niezależnych, w przypadku nie wywiązywania się kluczowych specjalistów z 

obowiązków wynikających z umowy oraz nieprzewidzianych zdarzeń losowych między innymi 

takich jak: śmierć, choroba, ustanie stosunku pracy pod warunkiem, że osoby zaproponowane 

będą posiadały takie same kwalifikacje i doświadczenie jak osoby wskazane w umowie,  

2) wprowadzeniu robót zamiennych z powodu:  

a) uzasadnionych zmian w zakresie sposobu wykonania przedmiotu umowy proponowanych 

przez Zamawiającego lub Wykonawcę, jeżeli zmiany te są korzystne dla Zamawiającego,  

b) aktualizacji rozwiązań projektowych w uwagi na postęp technologiczny,  

c) zaprzestania produkcji materiałów budowlanych, których użycie Zamawiający przewidział 

przy realizacji przedmiotu umowy,  

d) wad dokumentacji projektowej,  

e) zmiany przepisów prawa budowlanego w trakcie realizacji przedmiotu umowy. Szczegółowy 

zakres robót zamiennych musi zostać udokumentowany. Wprowadzenie robót zamiennych w 

żaden sposób nie może wpłynąć na kwotę wynagrodzenia należnego Wykonawcy, określoną w 

§ 4 ust. 1 umowy.  

2. Zamawiający dopuszcza zmianę umowy w formie aneksu, w sytuacji zmiany 

obowiązujących przepisów, jeżeli zgodnie z nimi konieczne będzie dostosowanie treści umowy 

do aktualnego stanu prawnego. Zmiana wymaga zgłoszenia w formie pisemnej w ciągu 14 dni 

od powzięcia informacji stanowiącej podstawę do wprowadzenia zmian. Zmiana ta może 

spowodować wydłużenie terminu wykonania prac i nie spowoduje zmiany wynagrodzenia 

Wykonawcy. Inicjatorem tej zmiany może być Zamawiający lub Wykonawca. 

3. Jeżeli zmiana umowy wymaga zmiany dokumentacji projektowej lub specyfikacji 

technicznej wykonania i odbioru robót, strona inicjująca zmianę przedstawia projekt zamienny 

zawierający opis proponowanych zmian wraz z informacją o konieczności lub nie zmiany 

pozwolenia na budowę (jeżeli dotyczy) oraz przedmiar robót i niezbędne rysunki. Projekt ten 

wymaga zatwierdzenia do realizacji przez Zamawiającego.  

4. Dopuszczalne są wszelkie zmiany nieistotne rozumiane w ten sposób, że wiedza o ich 

wprowadzeniu na etapie postępowania o zamówienie nie wpłynęłaby na krąg podmiotów 

ubiegających się o zamówienie ani na wynik postępowania. Takimi zmianami są zmiany o  

charakterze administracyjno – organizacyjnym umowy np. zmiana nr konta bankowego, 

dotycząc nazwy, siedziby Wykonawcy lub jego formy organizacyjno – prawnej w trakcie 

trwania umowy, innych danych identyfikacyjnych, zmiany prowadzące do likwidacji 

oczywistych omyłek pisarskich i rachunkowych w treści umowy. 



 15 

5. Zmiana umowy nastąpić może z inicjatywy Zamawiającego albo Wykonawcy poprzez 

przedstawienie drugiej stronie propozycji zmian w formie pisemnej, które powinny zawierać:  

a) opis zmiany, 

b) uzasadnienie zmiany,  

c) koszt zmiany oraz jego wpływ na wysokość wynagrodzenia,  

d) czas wykonania zmiany oraz wpływ zmiany na termin zakończenia umowy i właściwie 

umotywowanej (protokół wraz z uzasadnieniem) przez powołaną przez Zamawiającego 

komisję techniczną, w składzie której będą m.in. Przedstawiciel Wykonawcy. 

8) zmiany terminu realizacji przedmiotu umowy, na uzasadniony wniosek Wykonawcy i pod 

warunkiem, że zmiana ta wynika z okoliczności których wykonawca nie mógł przewidzieć na 

etapie składania oferty i nie jest przez niego zawiniona, w szczególności gdy jest 

spowodowana:  

a) opóźnieniem w przekazaniu terenu budowy,  

b) opóźnieniem w przekazaniu dokumentacji budowy (projektu robót geologicznych, 

innych wymaganych przepisami, do których Zamawiający był zobowiązany),  

c) zmiany przez Zamawiającego terminu dokonania odbiorów przewidzianych w umowie,  

d) zawieszenia robót przez Zamawiającego,  

e) szczególnie niesprzyjających warunków atmosferycznych uniemożliwiających 

prowadzenie robót budowlanych, przeprowadzanie prób i sprawdzeń, dokonywanie odbiorów,  

f) siły wyższej, klęski żywiołowej  

g) zlecenia zamówień dodatkowych o czas niezbędny na ich wykonanie. 

 

§ 16 

POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

 

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia dotyczące niniejszej umowy wymagają pisemnej formy, 

pod rygorem nieważności. 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie obowiązujące 

przepisy kodeksu cywilnego oraz Prawa zamówień publicznych. 

3. Ewentualne spory wynikłe na tle realizacji niniejszej umowy, które nie zostaną 

rozwiązane polubownie, strony oddadzą pod rozstrzygnięcie sądu właściwego dla 

siedziby Zamawiającego. 

4. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa egzemplarze dla 

Zamawiającego, jeden dla Wykonawcy. 

 

ZAMAWIAJĄCY:                                                             WYKONAWCA:   
 

 

 

 

przy kontrasygnacie: 


